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ARSREDOVISNING

for
Bostadsrittsféreningen Opalen i Lund
Org.nr 769606-0925

Styrelsen far hiirmed avge redovisning for féreningens verksamhet fSr rikenskapsaret 2007.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ulf Nilsson ordinarie ledamot, ordfrande

Eva Isell ordinarie ledamot, vice ordfSrande
Monica Nebelius ordinarie ledamot, sekreterare
Bjém Jonsson ordinarie ledamot

Ronny Ruthenberg ordinarie ledamot

Anthony Johansson suppleant, kassor

André Zandelin suppleant

Revisorer

Auktoriserad revisor Anders Henningsson.

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret haft sju styrelsesammantriiden. Styrelsen har vid tva tillfillen

anordnat méten med styrelsen och foretradare for Nordea angdende freningens

l&nesituation och vilka mdjligheter det funnits att forbittra denna med hiinsyn till de rinte-
hdjningar som genomfSrdes under 2007. Styrelsen har ocksd anordnat méte med foreningens
revisor for att f en genomgang av féreningens ekonomi.

Vad giller firdigstillandet av fastigheten har styrelsen haft méten och upprepade kontakter

med sdvil Per Kullman som foretriidare for Leksaken AB och NCC. Féretridare for

Leksaken AB har ocksé vid nagra tillfillen ndrvarat vid styrelsens sammantriden for att
diskutera frigoma,

Under 2007 har styrelsen ocksé beslutat om att vidta en rad olika fortlépande atgirder i
fastigheten, sdsom att ordna stidning och fastighetsfdrvaltning. Arbetet med att forbattra de
tjdnsterna kommer att fortsitta. Styrelsen har vidare planerat att genomfora andra atgérder

som har med forbittringar av fastigheten att géra. Exempelvis har styrelsen tagit fram ett forslag
till att teckna ett gemensamt elabonnemang och inférskaffa brandslickare till varje trappuppgang.
Styrelsen har ocksé beslutat att genomfora forindringar p& girden. Slutligen har styrelsen
anordnat tv arrangemang pd gérden for foreningens medlemmar. Ytterligare arrangemang
planeras infor véren.

el



Bostadrattsforeningen Opalen i Lund 2(8)

Forvaltning
For den ekonomiska fdrvaltningen svarar Paulssons 1 Lund.
For fastighetsskotseln svarar LTF Hékan Nyberg AB och for fastighetsstddningen Obligé Stad AB.

Ekonomi

Féreningen forvirvade 2005 fastigheten Lund Utsddet 3 1 centrala Lund f6r en kdpeskilling

av cirka 16 mkr, P4 fastigheten har uppforts ett flerfamiljshus med 56 ligenheter med Fastighets AB
Leksaken som entreprendr. Entreprenaden slutavriknades och Sverlimnades till foreningen

per den 30 april 2007, varfor resultatrikningens mntikter och kostnader omfattar tiden 1 maj -

31 december 2007. Det totala anskaffningsvirdet inklusive mark blev cirka 171 miljoner kronor.

Resultatet f6r 2007 dverstiger prognosen i den ekonomiska planen, upprittad 2005.
Driftskostnaderna blev ligre, mycket beroende pé att de kallaste manaderna januari - mars inte
ingdr i resultatrikningen. Den stadgeenliga avsittningen till yttre underhélisfond, 0,3 % av
taxeringsvirdet, dr {igre da fastigheten under 2007 fortfarande var taxerad som under uppférande
och kommer att 6ka visentligt under 2008 nér nytt taxeringsvirde asatts. De arliga
amorteringarna ska hojas med 40 000 kr tilt 100 000 kr for att Sverensstdmma med planen.

Styrelsen foresldr att arets vinst, 521 562 kronor, disponeras enligt fljande:

Auvsiittes till fond for yttre underhall 102 600
Avsittes till dispositionsfond 418 962
221 562

Resultatet av fSreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid
arets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,.
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RESULTATRAKNING for

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Intdkter garage moms
Intdkter garage ej moms
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer, I6pande underhil
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anliggningstillg&ngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter
Rintebidrag
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

"bg @WV

Not

AT T N P

2007

1742 667
135 600
291 600

411

2170278

14 209
91 200
410 625
20 859
35621
102 398
-674 912

1 495 366
51452
288 255

-1 303 907
-964 200
531 166

-9 604

1562

2006
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BALANSRAKNING per

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Péagdende nyanliggning

Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fritt eget kapital
Arets resultat

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Erhalina forskott
Skatteskuld
Mervirdesskatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter

Not

10

11

11

12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

///795\%3 @V‘ﬂ/

2007-12-31

170 653 000
21587

170 674 587

1200

93 144
148 523

1 409 165
1652 032

172 326 619

116 253 000

521562
116 774 562

54 895 000
54 895 000

60 000
111 489

154 536
7577
35684

287 771
657 057

172326 619

55 000 000

2006-12-31

15997 000
77 000 000
92 997 000

17 391 850
1 406 840
3258 568

22 057 258

115 054 258

18 700 000
54 948 000
73 648 000

42 000

41 344 800
4 995

14 463
41 406 258

115054 258

55 000 000
2 000 000
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet
Skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av Kortfristiza fordringar
Minskning/Gkning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Byggnader och mark

Pagaende nyanliggning

Inventanier

Avyttring andelar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Nyupptagna lan

L&sen av 1an ‘ i
Amortering av fastighetsian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

777 p i l

2007

531 166
102 398
-9 604

623 960

18 555 823
-40 767 201
-22 211 378

-21 587 418

~77 756 000

-23 985

-77 779 985
116 253 000
18 400 000
-37 090 000
-45 000

97 518 000
-1 849 403
3258 568

1409 165

2006

-15 485 689
37 647 593
22161 904

22161 904

-58 000 000

3000
-57 997 000

37 100 000

-10 000
37 090 000

1254 904
2 003 664

3258 568
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Tilldimpade redovisningsprinciper verensstimmer med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd. Principerna dr of6réndrade jimfort med tidigare &r
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bl betalt.
Ovriga tillgangar virderas till anskaffningsvirde om ¢j annat anges i nedanstiende noter.
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med sedvanliga
reserveringar for upplupna kostnader.

2007-12-31 2006-12-31
Not 1 Reparationer, lopande underhill
Reparation/underhall 14 209 -
Not 2 Driftskostnader :
Virme 178 804 -
Vatten 20198 -
El 15132 -
Renhéllning 37 923 -
Fastighetsforsikring 23 450 -
Fastighetsforvaltning 106 985 -
Kabel-TV/bredband 28133 -
410 625 -
Not 3 Ovriga kostnader
Telefon och datorkostnader 1052 -
Reklam/marknadsféring , 7 463 -
Revision 10 000 -
Ovriga kostnader 2344 -
20 859 -

Not 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Loner avser styrelsearvoden.

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 26 900 -
Sociala avgifter - 8721 -
35621 -

Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgingar
Avskrivning pa byggnad har skett enligt ekonomisk plan.
Avskrivning pa inventarier gérs med 10 % av anskaffningsvirdet.

Byggnad , 100 000 -
Inventarier 2 398 -
102 398 -

Not 6 Riinteintiikter
Rinta, Nordea affirskonto 51452 -

/Wb_’%g@mﬂ/
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Not 7 Riintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark
Byggnader
Anskaffningsvirde

Arets avskrivning enligt ekonomisk plan

Bokfort virde
T axeringsvirde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde

Taxeringsviirde mark

Not 9 Byggnadsinventarier
Arets investering, Besaméppnare
Arets avskrivning, 10 % enligt plan
Planenligt restviirde

Not 10 Eget kapital

Eget kapital vid arets ingdng
Inbetalda mediemsinsatser
Arets resultat

Eget kapital vid arets utging

2007-12-31

1 302 661
1 246
1 303 907

154 756 000
-100 000
154 656 000

9 400 000

15997 000

24 800 000

23 985
-2 398
21587

0

116 253 000
521 562
116 774 562

2006-12-31

15 997 000

666 000
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Not 11 Fastighetslin

Laneinstitut Rénta
Nordea 331 %
Nordea 3,36 %
Nordea -
Nordea 4,246 %

Amortering 2008
Utgdende langfristig skuld

Bundet till
111230
100630

rorligt
rorligt

Ing skuld
18 300 000
18 300 000
18 390 000

54 990 000

Arets amort
-22 500
=22 500
-18 390 000

Utg skuid”
18 277 500
18 277 500

18 400 000
54 955 000

-60 000
54 895 000

For att minska riinteriskexponeringen har féreningen per 2007-10-19 ingétt avtal med
Nordea om en s k rinteswap om 10 milj kronor med 16ptid till 2013-12-16. Innebérden
av rédnteswappen ir att foreningen till Nordea erligger en fast riinta pa 4,83 % mot att man
erhéller en rérlig rinta motsvarande 3 manader STIBOR. Om den rorliga rintan skulle
stiga garderar sig foreningen mot tkande rintekostnader med hjilp av rinteswappen.
Rinteswappen har endast haft marginell pdverkan pa fSreningens rintekostnader 2007.

Av bolagets skulder till kreditinstitut forfaller 54 655 000 kronor till betalning senare én

fern dr efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader o forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda manadsavgifter

Ovrigt

Lund den 7 april 2008

Ulf Nilssoh‘-w

\\

Eva Isell

Min revisionsberittelse har avgivits den 7 april 2008.

Anders Henningsson
Auktoriserad revisor

2007-12-31

41 915
186 381
59475
287771

2006-12-31

14 463

14 463

. Monica Nebelius

Ronny Rut;enberg
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HABA Revisionsbyrd AB

Henningsson & Brodowicz
AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Opalen i Lund
Org.nr 769606-0925

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1

Brf Opalen i Lund for rikenskapséret 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingama och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen, Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsidkra mig om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlag f6r belopp och annan information 1 rikenskapshandlingama. I en revision
ingr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i

1 foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen r forenlig med rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

freningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 7 april 2008

Anders Henningsson
Auktoriserad revisor

Dalbyvigen 20 Telefon 046-15 00 10 Org.nr, 556618-1169 Bankgiro 5315-0603
224 60 Lund Telefax 046-15 77 40 Paostgiro 27 49 35-6
info@habarev.se



