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ARSREDOVISNING

for
Bostadsriittsforeningen Opalen i Lund
Org.nr 769606-0925
-2009 -

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet for rilkenskapséret 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Oscar Monell ordinarie ledamot, ordférande

Eva Isell ordinarie ledamot, vice ordférande
Harriett Emilsson ordinarie ledamot, sekreterare
Ronny Ruthenberg ordinarie ledamot

Jorgen Nilsson ordinarie ledamot, kassér

Nils Petter Hjertstrand suppleant

Revisorer

Auktoriserad revisor Anders Henningsson.

Foreningsfragor

Styrelsen har under 2009 haft tio styrelsesammantréiden. Under &ret har garantibesiktning av
fastigheten genomforts under ledning av Sweco Management AB. Samtliga dd noterade
anmirkningar i ligenheterna har justerats och godkénts. Déremot har problem med inldckage
av grundvatten i garaget kvarstétt. Under 2010 kommer atgérdsarbeten frin NCCs sida att
fortsitta. Flertalet atgirder har gjorts 1 garaget for att stérka inbrottsskyddet samt méjlighet att
overvaka med kamera. Dessa dtgéirder har varit mycket framgangsrika.

En vidare 6versyn av féreningens ekonomiska lige har genomforts tillsammans med Nordea.
Under éret byttes stddentreprendr for fastigheten.

Varje ldgenhet fick ett unikt nummer i enlighet med lagen om légenhetsregister. Detta
nummer finns numera anslaget i trapphuset, och skall anges vid en framtida folkbokftring pé

ldgenheten.
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Det gemensamma elabonemanget sattes i drift 2009-03-01. Under 2009 preliminérdebiterades
varje ligenhet en schablonftrbrukning baserat pa ett genomsnitt. Vid forsta arsavldsning
(2010-02-28) kommer denna debitering kunna bli mer individuellt anpassad. Under 2009 har
elpriset varit 1,1644 kr inkl. moms och haft féljande konstruktion:

Elenergi Lunds Energi, Fast elpris 090301-110301

El fast 49,95 6re/kWh (2009) 49,95 6re/kWh (2010)

Energiskatt 28,20 6re/kWh (2009) 28,00 6re/kWh (2010)
Elniit Kraftringen nit AB

Abonemang 13 012 kr/ar (2009) 14 220 kr/&r (2010)

Eloverforing 15 6re/kWh (2009) 16,40 6re/kWh (2010)

P4 avtalets priser tillkommer moms (25%)

Férutom styrelsens arbete har &ven triidgardsgruppen arbetat for att fortlépande forbéttra var
gemensamma utemiljs. Tva stycken evenemang for foreningens medlemmar har genomforts
av festkommittén.

Forvaltning

Fér den ekonomiska f6rvaltningen svarar Paulssons 1 Lund.

For fastighetsskotseln svarar Clifa Service AB och fér fastighetsstddningen januari-oktober
Obligé Stid AB och dérefter tog Garanti Stad AB dver.

Ekonomi

Féreningen forvirvade 2005 fastigheten Lund Utsidet 3 i centrala Lund for en kopeskilling

av cirka 16 mkr. P4 fastigheten har uppforts ett flerfamiljshus med 56 ldgenheter med Ame Paulssons
Byggnads AB som entreprenér. Entreprenaden slutavriknades och Gverldmnades till féreningen

per den 30 april 2007. Det totala anskaffningsvéardet inklusive mark blev cirka 171

miljoner kronor.

Foljande medel star till &rsstimmans férfogande:

Arets resultat 31940
Balanserat resultat 342 254
374 194

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel disponeras enligt féljande:

Avsittes till fond f6r yttre underhéll (0,3 % x 106,8 mkr) 320 400
Balanseras 1 ny rikning 53 794
374 194

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgdng framgér av efterfgljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING for

Rérelsens intdkter
Arsavgifter

Intéikter garage moms
Intdkter garage ej moms
Intéker el e] moms
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer, 16pande underhill
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Réntebidrag
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 2009

2614 000
213 157
420 600
167 350

60 262

3 475 369

213 657
1271 477
38 700
55103
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2614611
213 600
424 200
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82 065
919 181
57 349

53 446
102 398
-1214 439

2 041 003

8 053
302 668

-2 101 399

-1 790 678
250 325
-6 633

243 692
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BALANSRAKNING per Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark ' 8
Byggnadsinventarier

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yttre underhéllsfond
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Leverant6rsskulder
Skatteskuld
Mervirdesskatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2009-12-31

170 453 000
80 750
170 533 750

10718
111 073

300 000
1322243
1744 034

172 277 784

116 253 000
423 000

342 254
31940
117 050 194

54 625 000
54 625 000

100 000
66 229
212

13 524
4802

417 823
602 590

172 277 784

55 000 000

o
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2008-12-31

170 553 000
19 189
170 572 189

132 732

1619920
1752 652

172 324 841

116 253 000
102 600

418 9562
243 692
117 018 254

54 725 000
54 725 000

100 000
129 208
214

13 200
5638

|98
o
~J

(O8]
(U8

n
(o]
[ Y]
[#]]
(e =]
~

172 324 841

55 000 0%0 ﬂv



Bostadsriittsféreningen Opalen i Lund 5(8)

KASSAFLODESANALYS 2009 2008

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 31940 250 325
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 105 764 102 398
Skatt 0 -6 633

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 137 704 346 090

Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital

Minskning av kortfristiga fordringar 10 941 110 135
Okning av kortfristiga placeringar -300 000 -
Okning/minskning av kortfristiga skulder 21003 -115 470

-268 056 -5335
Kassaflode fran den lopande verksamheten -130 352 340 755

Investeringsverksamheten

Byggnader och mark - -
Inventarier -67 325 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -67 325 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslidn -100 000 -130 000
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten -100 000 -130 000
Arets kassaflode -297 677 210 755
Likvida medel vid arets bérjan 1619920 1409 165
Likvida medel vid drets slut 1322243 1619920
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Principerna 4r oféréndrade jamfort med tidigare ar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Ovriga tillgdngar virderas till anskaffningsvédrde om ej annat anges i nedanstaende noter.
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvérden med sedvanliga
reserveringar for upplupna kostnader.

2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Reparationer, lopande underhall
Reparation/underhll 213 657 82 065
Not 2 Driftskostnader
Virme 490 543 423 398
Vatten 71 496 100 553
El 312728 46 341
Renhéllning 60 694 54 918
Hisskostnader , 22 567 6371
Fastighetsforsikring 38 935 36 931
Fastighetsforvaltning 222 634 201 505
Bevakningskostnader 5328 4 980
Kabel-TV/bredband 46 552 44 184
1271477 919 181
Not 3 Ovriga kostnader
Telefon och datorkostnader 1932 2 030
Reklam/marknadsforing 12 493 11 639
Bankkostnader 2973 1802
Revision 12 631 22 128
Ovriga kostnader 8671 19 750
38 700 57 349

Not 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nigra anstéllda. Loner avser styrelsearvoden.

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 42 797 40 994
Sociala avgifter 12 306 12 452
55103 53 446

Not 5 Avskrivningar av anlidggningstillgingar
Avskrivning pa byggnad har skett enligt ekonomisk plan.
Avskrivning pa inventarier gors med 10 % av anskaffningsvérdet.

Byggnad 100 000 100 000
Inventarier 5764 2 398
105 764 102 398
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2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Riinteintiikter
Riinta skattekonto 0 1506
Rinta, Nordea affdrskonto 0 6 547
0 8 053
Not 7 Rintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan 1971 922 2 101 399
Not 8 Byggnader och mark
Byggnader
Anskaffningsvérde 154 756 000 154 756 000
Ackumulerade avskrivningar -200 000 -100 000
Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -100 000 -100 000
Bokfért virde 154 456 000 154 556 000
Taxeringsvirde byggnad 82 000 000 82 000 000
Mark
Anskaffningsvérde 15 997 000 15997 000
Taxeringsvirde mark 24 800 000 24 800 000
Not 9 Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvérde 23 985 23 985
Arets inkdp 67 325 -
Utgaende anskaffningsvirde 91310 23 985
Ackumulerade avskrivningar -4 796 -2 398
Arets avskrivning, 10 % enligt plan -5 764 -2 398
Planenligt restvérde 80 750 19 189
Not 10 Eget kapital
Medlems- Yttre under- Balanserat Arets
insatser hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 116 253 000 102 600 418 962 243 692
Vinstdisposition:
Till yttre underhallsfond 320 400 -320 400
Till balanserat resultat 243 692 -243 692
Arets resultat 31940
Belopp vid arets utgdng 116 253 000 423 000 342 254 31940
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Not 11 Fastighetslan

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing skuld Arets amort Utg skuld
Nordea 3,31 % 111230 18 247 500 -30 000 18 217 500
Nordea 3,36 % 100630 18 247 500 -30 000 18 217 500
Nordea 1,255 % rorligt 18 330 000 -40 000 18 290 000

54 825 000 -100 000 54 725 000
Amortering 2010 -100 000
Utgéende langfristig skuld 54 625 000

For att minska rinteriskexponeringen har féreningen per 2007-10-19 ingétt avtal med
Nordea om en s k rinteswap om 10 milj kronor med 18ptid till 2013-12-16. Inneb&rden
av rénteswappen ir att foreningen till Nordea erldgger en fast rénta pa 4,83 % mot att man
erhaller en rorlig rdnta motsvarande 3 ménader STIBOR. Om den rérliga rantan skulle
stiga garderar sig foreningen mot Skande rintekostnader med hjalp av rénteswappen.

I arets rintekostnader ingér kostnad for rdnteswappen med 357 124 kronor.

Av bolagets skulder till kreditinstitut forfaller 54 225 000 kronor till betalning senare 4n
fem ér efter balansdagen.

2009-12-31 2008-12-31

Not 12 Upplupna kostnader o forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 36312 41957
Forutbetalda méanadsavgifter 241 731 205 720
Ovrigt 139 780 85 650
417 823 333 327

Lund den 923/3 2010
®9CQ“"L 7, //%45/’/%

QOscar Monell Eva [sell HarriettEmilsson
/ /Z/\{ /%Z/z//,u/ffu J :Lam?lj
Ronny Ruthenberg

\3

Min revjstonsberittelse har avgivits den 2 % 2010
g

///4/ 20002027
Anders Heumnosson /
Auktoriserad revisor



HABA Revisionsbyra AB

Henningsson & Brodowicz
AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Opalen i Lund
Org.nr 769606-0925

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Opalen i Lund for rikenskapséret 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft
urval av underlag for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt at
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i

i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lundd/n/ ’2‘?/3

y :
TR 17 P72
/Anders Henningsson /

Auktoriserad revisor

010

Dalbyvigen 20 Telefon 046-1500 10 Qrg.nr. 536618-1169 Bankgiro 5315-0603
224 60 Lund Telefax 046-15 77 40 Postgiro 27 49 35-6
info@habarev.se
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Specifikation av riorelsens intiikter
Arsavgifier

Avgifter

Garage, moms

Garage, €] moms

El, e] moms

Ovriga hyresintikter, ej moms

Ovriga intckter
Forsdkringsersittning
Installation av elmétare i 56 1gh
Ovriga intékter
Oresavrundning

Specifikation av fastighetskostnader
Vérme

Vatten

El

Renhéallning mm

Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning, Paulssons
Kabel-tv/bredband
Reparation/underhall ldgenhet

Reparation/underhall gem. (varav 120 tkr avser inst av kollektiv elmiitare
Reparation av pakord garageport, ersatt av Lansforsékringar

Reparation/underhall utvéndigt
Hisskostnader
Bevakningskostnader

Telefon och datorkostnader
Reklam/marknadsf6ring
Bankkostnader

Revision

Ovriga kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2009

2614 000
213 157
420 600
167 350

3972

3419079

28 358
22400
4 500
32

56 290

490 543
71 496
312728
60 694
38 935
185384
33750
46 552
9 008
166 584
29 835
11730
22 567
5328

1 952
12493
2973
12 631
8671
1523 834

42 797
12 306
55103

2008

2614610
213 600
424 200

3252410

3 000
F2
3032

423 397
100 553
46 341
54918
36 931
201 505

44 184

85736

2700

4 980
2030
11639

1 802
22128
19 750
1058 594

40994
12 452
53 446
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Saldon per 2009-12-31

Byggnader och mark

Byggnad

Lund Utsdidet 3

(Taxeringsvirde: 82 000 000)
Anskaffningsvérde byggnad
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning enligt ekonomisk plan

Mark

Lund Ulscidet 3
(Taxeringsvirde: 24 800 000)
Anskaffningsvérde mark

Summa byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Skanska, Besamd&ppnare 07

Arets inkép:

Thulins Elektriska, larm péa garageport
Thulins Elektriska, 2 st kameror i garage

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan, 10 %

Hyresfordringar
Enl forteckning

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald avg kvartal 1, Com Hem
Forutbetald fastighetsskdtsel, Clifa jan

-200 000
-100 000

8 575
58 750

-4 796
-5 764

Forutbetalt bevakningsavtal jan-april, Bevakningstjénst

Forutbetalt avtal Hosting x-web jan

Forutbetald fastighetsforsdkring kvartal 1, Lansforsékringar

Upplupet rédntebidrag, 5/10-31/12

Upplupen erséttning Lansforsékringar for pakord porst

Ovriga kortfristiga placeringar

Fastréinteplacering Nordea 4411 23 65787, 1 ar ({ffdag 101210)

Kassa och bank
Nordea Lund, nr 3029 17 06894

154 756 000

-300 000
154 456 000

15997 000

170 453 000

23 985

10 718

11 638
6 249
1820

504

9 858
51 646
25 358
111073

300 000

1322243
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Saldon per 2009-12-31

Fastighetslin

Nordea Hypotek AB, nr 3978 84 24708

Avgar kortfristig del

Nordea Hypotek AB, nr 3978 84 28452

Avgar kortfristig del

Nordea Hypotek AB, nr 3978 84 70084

Avgar kortfristig del

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lan Nordea

Leverantorsskulder
Enligt reskontra

Skatteskuld

Tax 2009

Beriknad skattekostnad
Beriiknad fastighetsskatt
Tax 2010

Beriknad skattekostnad
Beréknad fastighetsskatt

Overskott skattekonto

Merviirdesskatteskuld

Att betala for oktober-december

18 217 500
30000 18 187 500
18 217 500
30000 18 187 500
18 290 000
40000 18250000
54 625 000
100 000
66 229
1831
5 1831
& 9
1 831
-1619
212
13 524
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Saldon per 2009-12-31

Ovriga kortfristiga skulder

Arne Paulssons Byggnads AB (fd Leksaken)
Ingéende saldo 2007

Transaktioner 2007:

Overforingar till/frin Arne Paulssons Byggnads AB
Ligenhet B:62, Katja E

Felaktig inbetalning

Hyresdeb. feb-april

Rénteutldgg

Bankavgifter

Slutreglering 070430

Diverse avriikningar efter slutreglering
Riinta fastighetslan for april

Réntebidrag 4-30/4

Inkomstskatt for jan-april

Betalning av S06

Utgdaende saldo 2007

Transaktioner 2008:

080819 Overforing

Korr ber inkomstskatt avrikning 071231
Utgaende saldo 2008

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupet styrelsearvode

Soc.avgifter styrelsearvode

Utldgg present till Ronny R av Oscar M och Jérgen N
Lunds Energi, véirme dec

Lunds Energi, el dec

Nordea, avg okt-dec

Clifa, div arbeten i nov-dec

Climat80, service 09

PKB, kostnader i samband vid inst av nya elmétare
Forutbetalda avgifter enligt spec

Upplupen rintekostnad, fastighets-/hypotekslin Nordea
Upplupen réntekostnad, swap Nordea

Reserverat revisionsarvode

-1 406 840

-19 000 000
-3 480 000
27.381

531 304
-552 108
-512

23 880 806
-13 308
-101 731
25032

-4 802
1665

-93 144

93 144
4 802
4 802

28 533
8 965
548

45 953
34 696
935
2275

4 375

3 500
241 731
16 957
19 355
10 000
417 823



Per Landén —
Rerl X gata 208, 5.
222 20 LUND
2.0A8 2 80 70.0705-12 B0 T

Lund 100315

Infor styrelsemdtet - Opalen den 29/3-10.
Under punkten évrigt, nskar jag lyfta frégan om vdra tvéttstugor.

Vi har alla, férmodligen, samma konstruktion, och det finns uppenbara brister i
installationen.

Vi har erfarit problem i vér ldgenhets tvittstugeutrymme, som resulterat i
gversvdmning, varpd akuta &tgdrden var tvungna att pakallas. Montagefel av
tvdttmaskinen och avsaknaden av golvbrunn, &r en del av problemen.

Nér akuta insatser som dessa méste vidtagas, blir det oftast kostsamt. Frdgan
om var den kostnaden hor hemma, dr en del av det jag vill diskutera.

Med vinliga halsnmgar

,1/%

Per och Carin Landén, Igh B51
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Anders Henningsson

Sidalavl

Fran: Jorgen Nilsson [jorgen.c.nilsson@hotmail.com]
Skickat: den 29 mars 2010 08:05

Till: anders@habarev.se

Amne: FW: Offert pa dérrautomatiker

Hej Anders,
har det mailet angdende offerten avseende dérrautomatik!

Jorgen

> Subject: FW: Offert pa dorrautomatiker
> Date: Sun, 28 Mar 2010 22:26:11 +0300
> From: Nils.Hjertstrand@aditro.com

> To: jorgen.c.nilsson@hotmail.com

>

>

> mm--- Original Message-----

> From: info@carlbergslas.com [mailto:info@carlbergslas.com]
> Sent: den 18 mars 2010 09:43

> To: Hjertstrand Nils

> Subject: Offert pa dorrautomatiker

>

>

> Hej Nils

>

> Har foljer offerten pd de tre dérrautomatiker som vi talade om.
>

> 3st Dorma CD80, ddrrautomatik, G-hus(dorrbladsmontering, anslagsida) 10013531
> 6st Dorma ED200, armbagskontakt, 350182

> 3st Nétkabel, 8143117

> 1st Kabelkostnad

> 3st 12/24V reld, 8342420

> 6st Karmoverféring, 10009692

> 1st Monteringskostnad

>

> Detta skulle kosta ca 50000:- exklusive moms monterat, driftsatt och klart.
> Offerten géller i en manad fran dagens datum.

>

> Med vanlig hadlsning Marcus

> Carlbergs l8s

> 0707-104105

>

Ldmna datorn hemma! Hotmail i mobilen, Klicka hér!
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