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Arsredovisning for
Brf Opalen i Lund
769606-0925

Rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31

Styrelsen far hdrmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Johnny Lidholm ordinarie ledamot, ordférande

Nils Hjertstrand ordinarie ledamot, vice ordférande
Jorgen Nilsson ordinarie ledamot, kassor
Carolina Larsen ordinarie ledamot, serviceansvarig
Harriette Emilsson ordinarie ledamaot, sekreterare
Oscar Montell ordinarie ledamot, webmaster
Lennart Green suppleant

Revisorer

Auktoriserad revisor Anders Henningsson.
Foreningsfragor

Styrelsen har under 2011 haft tolv styrelsesammantraden. Under aret har NCC Iatit utféra tredje steget
av tatningen mot lackage i garaget, framst den norra vaggen mot Nya Magasinet. Detta har skett inom
garantidtagandet fran NCC, garaget &r annu ej slutbesiktigat och godkant.

Féreningen bytte 2012-01-01 ekonomisk férvaltare fran Paulssons till SBC (Sveriges
BostadsrattsCentrum), som specialiserar sig pa férvaltning av bostadsrattsféreningar. Hos SBC far
féreningen via ett webgrénssnitt ISpande ekonomisk dversikt, telefonsupport fér styrelse och boende
fram till kl. 21 och en webattestfunktion som redan patagligt minskat arbetsbérdan kring
fakturahanteringen, da fakturorna numera gar direkt till SBC for elektronisk behandling.

Trapphusbelysningen har varit en féljetong, offertinsamling och utredning av besiktningsresultat pagéar
fortfarande. Bakgrunden ar att rérelseautomatiken for belysningen har varit urkopplad stérre delen av
tiden sedan huset byggdes, med sténdigt brinnande armaturer som 6verhettas och méste bytas som
foljd. Dessa armaturer tillverkas dessutom inte langre, varfér ett komplett byte &r nédvandigt. Aterstar
att se om det gar att fa detta helt eller delvis tackt som ett garantidtagande, varfér det drar ut pa tiden
att reda ut historien bakom.

Elavlasning och -debitering &r utférd. Féreningen hade under aret rérligt elpris och snittpriset per kWh
landade pa 1,15 kr. Bundet elprisavtal tecknat pa tva ars I6ptid fran mars 2012 till 1,01 kr/kWh. Lunds
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Energi hojde i maj 2011 den fasta abonnemangsavgiften fran 14 220 kr/ar till 27 682 kr/ar.
Kompostsortering av véra sopor inférdes 1 mars 2012 av Lunds Renhéllningsverk.

Utbver styrelsens arbete har aven tradgardsgruppen arbetat fér att fortlépande férbattra var
gemensamma utemiljé. Tvé gemensamma aktiviteter har genomférts av festkommittén - tradgardsfest

och julgranstéandning med gléggmys.

Férvaltning

For den ekonomiska férvaltningen har Paulssons Fastighets AB svarat t.o.m 2011-12-31 och
déarefter SBC -Sveriges BostadsrattsCentrum. For fastighetsskétseln svarar Clifa Service AB
och fér fastighetsstadningen Garanti Stad AB.

Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Féljande medel star till arsstdmmans forfogande:
balanserat resultat 54 094
arets resultat 284 727
Totalt 338 821
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel disponeras enligt féljande:
Avsattes till fond for yttre underhall (0,3% x 100,4 mkr) 301 200
balanseras i ny rékning 37 621
Summa 338 821

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp | kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning
Rérelsens intédkter
Arsavgifter 3175629 3109 310
Intdkter garage moms 225 817 218 880
Int&kter el &f moms 252 752 285 666
Ovriga intakter 22 705 20 227
3676 903 3634083
Rérelsens kostnader
Reparationer, I6pande underhall 1 -96 812 -105 889
Driftskostnader 2 -1 255104 -1 366 733
Ovriga kostnader 3 -29 702 -32 032
Personalkostnader 4 -44 813 -95 424
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -114 827 -113 879
Rérelseresultat 2135645 1920126
Resultat fran finansiella poster
Rantebidrag 85 578 151 335
Ranteintékter 6 13101 4715
Réntekostnader 7 -1 949 597 -1755 476
Resultat efter finansiella poster 284 727 320 700
Resultat fore skatt 284 727 320 700
Arets resultat 284 727 320 700
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 170 253 000 170 353 000

Byggnadsinventarier 9 109 018 123 845
170 362 018 170 476 845

Summa anlaggningstillgangar 170 362 018 170 476 845

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1443 1703

Skattefordran 1625 1614

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 313 116 081

91 381 119 398

Kassa och bank 2 588 566 2089626

Summa omsattningstillgangar 2679947 2209024

SUMMA TILLGANGAR 173 041 965 172 685 869
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
Yttre underhallsfond 1063 800 743 400
117 316 800 116 996 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54 094 53 794
Arets resultat 284 727 320 700
338 821 374 494
Summa eget kapital 117 655 621 117 370 894
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 54 440 000 54 525 000
54 440 000 54 525 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 98 131 169 618
Ovriga kortfristiga skulder 4 802 4 802
Mervardesskatteskulder 13 282 11718
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 730 129 503 837
946 344 789 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 041 965 172 685 869
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sadkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa 55 000 000 55 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsfirbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2011-01-01- 2010-01-01-

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 284 727 320 700

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 114 827 113 879
399 554 434 579

Betald skatt = u

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 399 554 434 579
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Okning / Minskning av kortfristiga fordringar 28017 2303
Minskning/ékning av kortfristiga placeringar 300 000
Okning / Minskning av kortfristiga skulder 156 369 187 385
184 386 489 778
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 583 940 924 357
Investeringsverksamheten
Inventarier - -56 974
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -56 974

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser -
Nyupptagna lan -

Losen av lan -
Amortering av fastighetsian -85 000 -100 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -85 000 -100 000
Arets kassafléde 498 940 767 383
Likvida medel vid arets borjan 2089626 1322 243

Likvida medel vid arets slut 2 588 566 2089626
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och Bokférings-
nédmndens allmanna rad. Principerna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

Fordringarna upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Ovriga tillgangar varderas till anskaffningsvérde om ej annat anges i nedanstaende noter.
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvarden med sedvanliga
reserveringar for upplupna kostnader.

Noter
Not 1 Reparationer, I6pande underhall

2011-12-31 2010-12-31
Reparation/ Underhall 96 812 105 889
Not 2 Driftskostnader

2011-12-31 2010-12-31
Varme 416 089 502 474
Vatten 64 347 73 041
El 331 247 348 010
Renhallning 66 839 62 674
Hisskostnader 25675 30 213
Fastighetsforsakring 36 338 39433
Fastighetsforvaltning 263 202 258 028
Bevakningskostnader 1925 5 670
Kabel-TV/bredband 49 442 47 190

1255104 1366 733

Not 3 Ovriga kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Telefon och datorkostnader 3574 3163
Reklam/Marknadsfdring - 4043
Bankkostnader 3 096 3101
Revision 12 938 12 375
Ovriga kostnader 10 094 9350
Summa 29702 32032
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Not 4 Styrelsearvode
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Léner avser styrelsearvoden.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode 34 100 73 467
Summa 34100 73 467
Sociala kostnader 10713 219587
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning pa byggnad har skett enligt ekonomisk plan.
Avskrivning pa inventarier gérs med 10 % av anskaffningsvardet.

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Byggnad 100 000 100 000
Inventarier 14 827 13 879
Summa 114 827 113 879
Not 6 Réanteintikter

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Ranteintakter, Nordea 13 101 4715
Summa 13 101 4715
Not 7 Rantekostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader, fastighetsian 1949 597 1755476
Summa 1949 597 1755 476
Not 8 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
-Vid arets bérjan 154 756 000 154 756 000

154 756 000 154 756 000
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan byggnad:
-Vid arets bérjan -400 000 -300 000
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -100 000 -100 000

-500 000 -400 000

Bokfort virde 154 256 000 154 356 000
Taxeringsvarde byggnader: 77 000 000 82 000 000
Ackumulerade anskaffningsvarden mark:
-Vid arets borjan 15997 000 15 997 000
Taxeringsvarde mark: 23 400 000 24 800 000
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Not 9 Byggnadsinventarier
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 148 284 91 310
-Arets inkop - 56 974
Utgaende anskaffningsvarde 148 284 148 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 439 -10 560
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -14 827 -13 879
-39 266 -24 439
Planenligt restvarde 109 018 123 845

Not 10 Eget kapital
Medlemsinsatser Fond yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 116 253 000 743400 53794 320700
Till yttre underhallsfond 320 400 -320 400

Till balanserat resultat 320 700 -320 700
Arets resultat 284 727
Vid arets slut 116 253 000 1 063 800 54 094 284 727

Not 11 Fastighetslan

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing skuld Arets amort Utg skuld
Nordea 3,310 % rorligt 18 187 500 -22 500 18 165 000
Nordea 3,390 % 2013-09-18 18 187 500 -22 500 18 165 000
Nordea 3,411 % rorligt 18 250 000 -40 000 18 210 000

54 625 000 -85 000 54 540 000
Amortering 2012 -100 000
Utgaende langfristig skuld 54 440 000

For att minska réanteriskexponeringen har féreningen per 2007-10-19 ingatt ett avtal med
Nordea om en s k ranteswap om 10 milj kronor med 18ptid till 2013-12-16. Innebérden

av ranteswappen &r att féreningen till Nordea erlagger en fast ranta pa 4,83% mot att man
erhaller en rérlig ranta motsvarande 3 manader STIBOR. Om den rérliga rantan skulle
stiga garderar sig foreningen mot 6kande réntekostnader med hjélp av réanteswappen.

Av bolagets skulder till kreditinstitut férfaller 54 040 000 kronor till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31

Upplupna rantekostnader 269 600 44 665
Férutbetalda manadsavgifter 288 870 256 612
Ovrigt 171 659 202 560

730129 503 837
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Underskrifter

Lund 2012-(
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Oscar Monell “ Nils Hjertstrand
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Carolina Larsen
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Harriett Emilsson

Min revisionsberattelse har angivits den

Anders Henningsson
Auktoriserad revisor



Specifikation

Specifikation av rérelsens intédkter

Arsavgifter inklusive garage
Garage, moms

El, ef moms

Ovriga hyresintakter, ef moms

Ovriga intakter
Ovriga intakter moms
Oresavrundning

Specifikation av fastighetskostnader

Varme

Vatten

El

Renhallning m.m.
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning, Clifa
Fastighetsforvaltning, Paulssons
Kabel-TV

Reparation/underhall lagenhet
Reparation/underhall gemensam
Reparationer/Underhall utvandigt
Hisskostnader
Bevakningskostnader

Telefon och datorkostnader
Reklam/marknadsféring
Bankkostnader

Revision

Ovriga kostnader
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2011-12-31 2010-12-31
3175629 3109 310
225817 218 880
252 752 285 666
22705 12 530
3676 903 3 626 386
- 5701

- 1973

= 23

- 7 697

3676 903 3634083
416 089 502 474
64 347 73 041
331247 348 010
66 839 62 674
36 338 39433
188 201 213028
75000 45 000
49 442 47 190
4701 1203

69 433 100 649
22678 4037
25675 30213
1925 5670
3574 3163

- 4043

3 096 3 101

12 938 12 375

10 095 9 350
1381618 1 504 654




Revisionsberdttelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Opalen 1 Lund,

org.nr 769606-0925

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Opalen i Lund for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder som &r dndaméalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvédrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassaflgden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
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Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen

for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Orkelljunga den 3 ©/.3 2012
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Auktoriserad revisor




