Brf Opalen i Lund
769606-0925

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Opalen i Lund

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Utsadet 3 2005 Lund

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 228 kvadratmeter, varav 5 228 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsrétt.

L&genhetsfordelning:
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Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Byggnadens tekniska status

Brf Opalen i Lund
769606-0925

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga trapphusarmaturer 2012 Fortida byte pga aterkommande
problem med ursprungliga
armaturer

Arlig service av garageport 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk Ventilationskontroll 2013

Avrlig service av garageport 2013

Yttertak (Sedumtak) Gversyn/tatning 2014 Sedumtaket &r taket pa gardshuset
och 6ver garagenedfarten

Behandling trépanel gardshus, 2015

trapphus

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning, Paulssons
Ekonomisk férvaltning, SBC
Trapp- och garagestadning
Teknisk fastighetsforvaltning

Avslutades 2011-12-31
Fran 2012-01-01
Garanti Stad AB

Clifa AB

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 56 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 éverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Johnny Lidholm
Carolina Larsen
Harriette Emilsson
Jérgen Nilsson
Christina Sverdrup
Sandra Ahrén

Nils Hjertstrand

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Henningsson

Valberedning
Ella Hjertstrand
Ann Olsson

Stammor

Ordinarie Extern HABA Revisionsbyra AB

Ordinarie foreningsstamma holls 2012-04-18.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Trapphusbelysningen byttes under aret ut mot modern, individuella styrda LED-armaturer. Skanska Elektro tog inget
officiellt ansvar fér problemen, men gav dnda en rundhént rabatt och kom med den klart bésta offerten av de som togs
in infor arbetet. Slutkostnaden blev 133 125kr. Uppféljning av installationen sker I6pande inom garantidtagandet pa tva
ar.

Efter ett ars avvaktan sedan senaste tatningsarbetena &r vart inre garage nu slutbesiktigat och godkant.

Elavldsning och arsdebitering &r numera flyttad att ske i samband med &rsskiftet och avlasning utférdes 2012-12-31.
Féreningen har sedan 2012-04-01 fast elpris och totalt landade &rets snittpris per kWh pa 1,15kr. Bundet elprisavtal &r
tecknat pa tva ars 6ptid fran april 2012 till 1,01kr/kWh (eléverféringsavgift tillkommer, f.n. 13 ére/kwWh). Lunds Energi
hojde i maj 2012 den fasta abonnemangsavgiften frén 27682kr/ar till 31430kr/ar.

Kompostsortering av vara sopor inférdes 1 mars 2012 av Lunds Renhallningsverk.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.

Féreningens ekonomi
Hittills har féreningens ekonomi styrts utifran den femarsplan som togs fram i samband med uppférandet av huset.
Under vintern &rsskiftet 2012/2013 har en underhéllsplan tagits fram av en extern konsultfirma och denna plan kommer

att ligga till grund for budgetarbetet framéver.

Analysen av underhallsplanen och dess eventuella paverkan pa befintliga avgifter ar inte slutfért i skrivande stund.
Féreningens likviditet ar dock god. Arets resultat visar p& behov av avgiftshéjning och enligt styrelsens beslut kommer en
avgiftshojning att ske med 3% fran och med 2013-07-01.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsférdelning 2012 Kostnadsfoérdelning 2012
) Ovriga Periodiskt
Rénta och  intakter Hyror Reparationer  underhail

utdelning 6% 6% 2% 4%

2% Taxebundna

kostnader
23%
Kapital-
kostnader
55% J
" Ovrig drift
‘ 13%
Arsavgifter ar
86% 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 kvm bostéder.
Nyckeltal 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 606 605
Lan/kvm bostadsréattsyta 10410 10 432
Elkostnad/kvm totalyta 61 63
Vérmekostnad/kvm totalyta 86 80
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 12
Kapitalkostnader/kvm totalyta 404 373
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Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de darpa foljande fem aren betalas halv avgift. Detta
utgdr fran féreningens vardear.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -199 768
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 338 822
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -301 200
summa ansamlad forlust -162 146

Styrelsen foreslar att medlen disponeras séa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 162 875
att i ny rakning 6verfors 729

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.

«
A
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

- Not 2

Sida 5av 12

2012 2011
3398 790 3401 446
214610 275 457
3613400 3676 903
-215 448 -195 865
-78 570 -116 749
-162 875 0
-896 660 -878 522
-100 772 -85 780
-131 369 -104 702
-57 825 -44 813
-114 828 -114 827
-1758 347 -1 541 258
1855053 2135645
55626 13113

-2 111 346 -1 949 608
898 85578

-2 054 821 -1 850917
-199 768 284 728
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

Upplupna intakter
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Opalen i Lund
769606-0925

2012-12-31 2011-12-31
170 153 000 170 253 000
94 190 109 018
170 247 190 170 362 018
170 247 190 170 362 018
4 363 1443
1636 1625
67 207 64 071
7 932 4 482
0 19 760
81 138 91 381
1937 118 2308619
278 218 279 947
2215336 2 588 566
2296 474 2 679947
172 543 664 173 041 965
\‘ | 1
O
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
116 253 000 116 253 000
1365 000 1 063 800
117 618 000 117 316 800
37 622 54 094

-199 768 284728
-162 146 338 822
117 455 854 117 655 622
54 325 000 54 440 000
54 325 000 54 440 000
100 000 100 000

144 460 98 131

16 925 18 084
229159 441 259

10 681 0

261 585 288 869
762 810 946 343

172 543 664 173 041 965
55 000 000 55 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,065% 0,065%
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Indelningen av intakter och kostnader skiljer sig en del mellan &rsredovisningen 2011 och arsredovisningen 2012. Detta
beror pa att arsredovisningarna upprattats av olika ekonomiska férvaltare (Paulssons 2011 och SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB 2012).

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3170610 3164 829
Hyresintakter 228 180 236617
3398 790 3401446
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 70 995 103 266
Fastighetsskotsel enl bestéllning 15995 0
Snéréjning/sandning 3517 0
Stadning entreprenad 86 880 84 936
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5738
Hissbesiktning 3458 0
Myndighetstillsyn 8813 0
Bevakning 0 1925
Gard 5977 0
Serviceavtal 15272 0
Forbrukningsmateriel 4 540 0
215 448 195 865
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Not 2 forts
Reparationer

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Brf Opalen i Lund
769606-0925
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2012 2011
0 4701
7512 63 695
12 374 0
4253 0
8010 0
4 454 0
5700 0
32 994 25675
0 22 678
3273 0
78 570 116 749
162 875 0
162 875 0
318 223 331 247
451 579 416 089
67 011 64 347
59 847 66 839
896 660 878 522
50 508 36 338
50 264 49 442
100 772 85780
4 001 3574
16813 12 938
3124 1300
4114 206
1015 0
94 979 0
0 75 000
5324 4004
2 000 0
0 7 681
131 369 104 702
44 000 34100
13 825 10713
57 825 44 813
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Not 2 forts
Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2012 2011

100 000 100 000

14 828 14 827

114 828 114 827
1758 347 1541 258
2012-12-31 2011-12-31
170 753 000 170 753 000
0 0

170 753 000 170 753 000
-500 000 -400 000
-100 000 -100 000
-600 000 -500 000
170 153 000 170 253 000
15997 000 15 997 000
77 000 000 77 000 000
23 400 000 23 400 000
100 400 000 100 400 000
100 400 000 100 400 000
100 400 000 100 400 000
2012-12-31 2011-12-31
148 284 148 284

0 0

0 0

148 284 148 284

-39 266 -24 439

-14 828 -14 827

0 0

-54 094 -39 266

94 190 133 457
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Tele- och datakommunikation
Reparation gemensamma utrymmen

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
NORDEA

NORDEA

NORDEA

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Opalen i Lund

769606-0925

2012-12-31 2011-12-31

46 964 42 742

12 898 12 566

6 465 0

880 1251

0 7512

67 207 64 071

Disposition av

foéregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
116 253 000 0 0 116 253 000
1365 000 301 200 0 1063 800
117 618 000 301 200 0 117 316 800
37 622 -301 200 284728 54 094
-199 768 -199 768 -284 728 284728
-162 146 -500 968 0 338 822
117 455 854 -199 768 0 117 655 622

2012 2011

1 063 800 762 600

301 200 301 200

0 0

0 0

0 0

1365 000 1063 800
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,960 % 18 127 500 18 165 000 2014-11-19
3,390 % 18 127 500 18 165 000 2013-09-18
2,942 % 18 170 000 18 210 000 2013-03-14

54 425 000 54 540 000

-100 000 -100 000

54 325 000 54 440 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 925 000 Kr.

For att minska ranteriskexponeringen har féreningen ingatt avtal med Nordea om tva s& kallade ranteswappar om

10 000 000 kr (avtalsperiod 2007-10-19 till 2013-12-16, fast rénta 4,83%) samt 18 135 000 kr (avtalsperiod
2011-10-07 till 2015-12-30, fast rénta 2,45%) . Innebodrden av ranteswapparna &r att féreningen till Nordea erlagger en
fast rénta pa 4,83 % respektive 2,45% mot att man erhaller en rérlig ranta motsvarande 3 ménaders STIBOR. Om den

oY

rorliga réntan skulle stiga garderar sig féreningen mot ¢kade réntekostnader med hjélp av rénteswapparna.
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 32 654 29314
Vérme 72 229 51 400
Sophédmtning 4708 5142
Extern revisor 13 500 10 000
Arvoden 44 000 42 800
Sociala avgifter 13 825 13 447
Ranta 48 243 269 600
Forvaltningsarvode Paulssons 0 18 750
Bankavgift 0 806
229 159 441 259

& >
LUNDden N/ D 2013
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Ordférande . Vice ordférande
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Sandra Ahrén /" Nils Hjertstrand \
Ledamot Ledamot

Christina Sverdrup
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den Zﬁ / Z 2013,

nders Henningsson
Extern revisor
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Revisionsberdittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Opalen i Lund,

org.nr 769606-0925

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Opalen i Lund for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

ra



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Opalen i Lund for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orkelljupgaden 26/ 3 2013

}Kders Hennmgs% 7

Extern revisor




