Brf Opalen i Lund
769606-0925

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Opalen i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till fordndringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2032.

Inga storre underhall &r planerade de nadrmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

® e o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Nils Petter Hjertstrand Ledamot
Ingrid Elisabeth Lofgren Ledamot
Hans Jorgen Nilsson Ledamot
Ann Mari Olsson Ledamot
Jonna Charlotte Stalring Ledamot
Ing-Marie Christina Sverdrup Ledamot
Eva Thérese Wedberg Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma |6per mandatperioden ut for foljande personer:
Nils Petter Hjertstrand, Jérgen Nilsson, Christina Sverdrup och Eva Thérese Wedberg.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Andreas Bodstrom Ordinarie Extern Mazars, SET

Valberedning
Sandra Ahrén
Per Ola Borjesson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2014-06-11.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Utsadet 3 2005 Lund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 228 m2, varav 5 228 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 1_- 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2013 och stracker sig fram till 2032.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga trapphusarmaturer 2012 Fortida byte pga aterkommande
problem med ursprungliga
armaturer

Arlig service av garageport 2012
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Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk Ventilationskontroll 2013

Arlig service av garageport 2013

Expansionskarl 2014 kontroll, service

Systematiskt Brandskyddsarbete 2014 Genomgang

Injustering varmvattencirkulation 2014 Byte m.m.

Avgasare 2014 Service

Yttertak (Sedumtak) Gversyn/tatning 2014 Sedumtaket ar taket pa gardshuset
och over garagenedfarten

Trapanel,(gardshus,trapphus i hérn) 2015 Behandling,mélning

Behandling trapanel gardshus, 2015

trapphus

Fasadstallning,lift 2015 Mont.,hyra,demontering

Brandvarnare 2016 Utbyte

Elsystem 2017 Oversyn

Dagvattenledningar, brunnar 2017 Rensning

Avloppsledningar 2017 Spolning stammar

Cykelstall med tak 2017 Oversyn

Styrelserum/funktion 2017 komplettering,data m.m.

Staket och grindar,metall 2017 Oversyn

Ventilation, franluftskanaler 2019 Rensning

Stalldon, tappvarmvatten 2019 Byte

Styrventil, tappvarmvatten 2019 Byte

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning, Paulssons
Ekonomisk forvaltning, SBC
Trapp- och garagestadning
Teknisk fastighetsforvaltning
Hissar m.m

Renhallning, sopor

Fjarrvarme samt el

Avslutades 2011-12-31
Fran 2012-01-01
Garanti Stad AB

Clifa AB
Kone

Lunds Renhallningsverk

Kraftringen
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Foreningens ekonomi
Vi har en arlig budgetgenomgang med SBC dar vi far manga goda tips fran dem.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2018.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-10-01 med 10 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2411798 2215336
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3994 200 3689139
Finansiella intakter 22 670 25987
Minskning korta fordringar 23766 14 181
Okning av korta skulder - - 0 302506
4 040 635 4031813
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1757 396 1577 100
Finansiella kostnader 1610907 2163 053
Minskning av foreningens lan 100 000 100 000
Minskning av korta skulder ) 266 616 0o
3734919 3840 153
KASSA VID ARETS SLUT 2717514 2411798
ARETS FORANDRING AV KASSAN 305716 196 462

| kassan ingar foreningens klientmedel

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
mta:ter 7% 5% Taxebundna
g Kapital- kostnader
kostnader 16%
33%
Ovrig drift
14%
Arsavgifter ningar
87% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under aret

Enkat skickades ut till medlemmarna om man eventuellt ville hyra ut sin garageplats. Framkom av svaren att det inte
fanns nagot storre intresse av detta.
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Aterigen har vi varit drabbade av inbrott i garaget. Handelsen &r polisanmald och tgarder och férstarkningar har
gjorts for att forhindra detta i framtiden.

Rensning av imkanalerna i alla laggenheter har gjorts och det har blivit en forbattring av luften efter detta.
Vart Elavtal har skrivits om till bra villkor, sankning med 27 % ! Nya avtalet ar tecknat pa 3 ar.
Anslagstavlor uppsatta i alla trapphus.

Tva st tradgardsdagar har genomfort under aret.

Budgetmote har genomforts med SBC dar det framkom bl.a. att véra amorteringar pa vara lan kommer att dndras till
ett storre belopp under 2015i samband med laneomlaggningar, det finns utrymme for detta i var budget.

Offerter skall tas in belysning med rorelsedetektorer vid cykelstall, liftgdngar samt viss del av belysningen pa garden.
Samt aven for trappstadning.

| samband med ett stort skyfall dver Lund och éverfulla dagvattenbrunnar drabbades féreningen av en stor méngd
intrangande vatten i tvd omgangar i vart garage samt i vara hissar. Kontakt togs med Lunds Kommun dér felet 139
och de har vidtagit atgarder for att forhindra detta i fortsattningen. Skadestandskrav har skickats till Lunds Kommun
avseende foreningens kostnader for dessa dversvamningar.

Namnskyltar har bytts ut i flera av lagenheterna, arbetet pagar till viss del under 2015.

Nya elementfilter ar bestallda, levereras under januari-februari.

Handelser efter aret

Styrelsen kommer under néasta 4r titta 6ver de fel som finns i fastigheten, typ vart garage, lackande vatten i
trappuppgangar, losa kakelplattor vid garageinfarten, murarna vid altanerna m.m.

Traff med Kraftringen ar inplanerad for en Gversyn Gver var energianvandning

Oversyn av belysning p& gérden kommer att ske.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st

Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 86
Férandring fran féregéende ar: -2

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664 615 606 605
Lan/m? bostadsrattsyta 10 372 10 391 10410 10432
Elkostnad/m? totalyta 49 59 61 63
Varmekostnad/m? totalyta 74 89 86 80
Vattenkostnad/m? totalyta 14 12 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 308 414 404 373
Soliditet (%) 68 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -914 -140 -200 285
Nettoomsattning (tkr) 3989 3689 3609 3662

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -913 819
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhail -304 325
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -170 000
summa balanserat resultat -1 388 144

Styrelsen foreslar foljande disposition:
atti ny rékning overfors -1388 144

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
_Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
_ Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT
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2014 2013
Not 1 3757 845 3461765
Not2 236 355 227 374

3994 200 3689 139
Not 3 -536 028 -257 183
Not 4 -979 893 -1030996
Not 5 -158 964 -189 772
Not 6 -82 510 -99 149
Not 7  -1562384 ~ -114 830
3319780 -1 691930
674 419 1997 209
22 670 25987

e -1610 907 2163053
-1588238 -2 137 066
-913 819 -139 857

_______ - 0 4802
0 4802
-913 819 -135 055
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 168 505 444 170 053 000

Maskiner och inventarier Not9 64 532 79360

168 569 976 170 132 360

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 168 569 976 170 132 360

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 7 994 60

SBC Klientmedel i SHB 967 593 0

Ovriga fordringar 35197 1650

Forutb kostnader och uppl intékter ~ Not 10 0 65 247
1010784 66 957

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1749 921 1568 493

SBC klientmedel i SHB I 0 843305

1749 921 2411798

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 760 705 2478 755

SUMMA TILLGANGAR 171 330 681 172 611 115
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
_Fond fér yttre underhall _ Not12 1542125 1372125
117 795 125 117 625 125
Ansamlad forlust
Balanserad vinst -474 326 -169 271
Aretsresultat -913819 135055
-1388 144 -304 326
SUMMA EGET KAPITAL 116 406 981 117 320 799
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not13 54 125 000 - 54225000
54 125 000 54 225 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 100 000 100 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 199 627 151 436
Skatteskulder 67 956 33 880
Ovriga kortfristiga skulder 18 704 290 358
Uppl! kostnader och férutb intakter Not 14 412413 489643
798 700 1065 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 330 681 172 611 115
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 55 000 000 55 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga

Sida9av 15



Brf Opalen i Lund
769606-0925

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100ar 100ar
Inventarier 10ar 10ar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3469 089 3215585
Hyror garage moms 278 356 238 980
Hyror garage 10 400 7200
3757 845 3461 765
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER o L SS......
Elintakter 231 152 227 131
Oresutjamning -29 99
Ovriga intékter . 5232 144
236 355 227 374
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 84 084 77 601
Fastighetsskotsel bestalining 8 800 7 501
Snorojning/sandning 2344 7913
Stadning entreprenad 91 452 89 580
OVK Obl. Ventilationskontroll 44 088 0
Hissbesiktning 1479 4163
Myndighetstillsyn 0 1600
Gard 5498 3343
Serviceavtal 18125 29 705
Forbrukningsmateriel - 10 082 10633
265 951 232 039
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 1813
Entré/trapphus 5263 0
Las 36613 4020
WS 18 094 2513
Varmeanlaggning/undercentral 0 2928
Ventilation 59 858 0
Elinstallationer 0 1437
Hiss 75312 8721
Balkonger/altaner 425 0
Mark/gard/utemiljo 0 805
Garage/parkering 8 460 2 908
Skador/klotter/skadegorelse 19 021 0
Vattenskeda 47 031 .0
270 077 25 144
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 536 028 257 183
'Not4  DRIFTKOSTNADER 204 2013
Taxebundna kostnader
El 255 844 310 321
Varme 386 129 466 690
Vatten 73 853 61333
_Sophamtning/renhdllning >4 240 60040
770 066 898 384
Ovriga driftkostnader
Forsakring 109 435 46 964
Kapel-TV. B ) 66 316 51768
175 751 98 732
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 076 33 880
TOTALT DRIFTKOSTNADER 979 893 103099
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER , 2014 2013
Tele och datakommunikation 4 364 4376
Juridiska &tgarder 1 500 0
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 24 350 11593
Foreningskostnader 3017 5589
Styrelseomkostnader 125 3393
Fritids och Trivselkostnader 327 1472
Forvaltningsarvode 99 288 96 934
Férvaltningsarvoden évriga 2 500 23517
Administration 6 625 4 906
Konsultarvode 5348 32 500
‘Bostadsratterna Sverige Ek For 11 520 5490
158 964 189 772
PERSONALKOSTNADER b SR .....
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 600 71 500
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 170 0
Sociala kostnader o 15 740 27 649
82 510 99 149
AVSKRIVNINGAR 2014 Lo S
Byggnad 1547 556 100 000
Inventarier - 14 828 14 830
1562 384 114 830
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__ BYGGNADER OCH MARK . i 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Viddretsboran 170753000 170753000
Utgaende anskaffningsvarde 170 753 000 170 753 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -700 000 -600 000
Avets avskrivningar enligtplan -1547 556 100 000
Utgaende avskrivning enligt plan -2 247 556 -700 000
Planenligt restvarde vid arets slut 168 505 444 170 053 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15997 000 15 997 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 79 000 000 79 000 000
_Taxeringsvardemark 30000000 30000000
109 000 000 109 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 109000000 109000000
109 000 000 109 000 000
MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 148 284 148 284
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forséljning . 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 148 284 148 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -68 924 -54 094
Arets avskrivningar enligt plan -14 828 -14 830
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -83 752 -68 924
Redovisat restvarde vid arets slut 64 532 79 360
FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 45 276
Kabel-TV 0 13235
Fastighetsskotsel 0 6 468
Tele- och datakommunikation : 0 . 268
0 65 247

769606-0925



Brf Opalen i Lund
769606-0925

Not 11 EGET KAPITAL

~ Dispositionav

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 253 000 0 0 116 253 000
Fond for yttreunderhdll 1542125 170000 O 1372125
S:a bundet eget kapital 117 795 125 170 000 0 117 625 125
Ansamlad forlust
Balanserad vinst -474 326 -170 000 -135 055 -169 271
Aretsresultat 913819 913819 135055  -135055
S:a ansamlad forlust -1388 144 -1083 819 0 -304 326
S:a eget kapital 116 406 981 -913 819 0 117 320 799
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1372125 1365 000
Reservering enligt stadgar 170 000 170 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut o = -1e285 0000
Vid arets slut 1542125 1372125
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
' o h Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 1,360 % 18 067 500 18 097 500 2015-12-30
Nordea 1,360 % 18 067 500 18 097 500 2015-12-30
Nordea B 1,360 % 18 090 000 18 130 000 _2015-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 54 225 000 54 325 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100000
54 125 000 54 225 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 725 000 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 31544
Vérme 0 62018
Extern revisor 19100 13 500
Forutbetalda intakter 0 2229
Arvoden 49 500 49 500
Sociala avgifter 15 552 20737
Ranta 5782 26 363
Snoéroéjning 0 1444
Forutbetalda avgifteroch hyror 322479 282308

412 413 489 643
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Styrelsens underskrifter

LUND den / 2015

Nils Petter Hjertstrand
Ledamot

Hans Jorgen Nilsson
Ledamot

Jonna Charlotte Stalring
Ledamot

Eva Thérese Wedberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Andreas Bodstrom
Extern revisor

Ingrid Elisabeth Lofgren
Ledamot

Ann Mari Olsson
Ledamot

Ing-Marie Christina Sverdrup
Ledamot

2015
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