ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

9018

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Opalen i Lund




Brf Opalen i Lund
769606-0925

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Opalen i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Louise Baldetorp Ledamot
Paul Gullberg Ledamot
Nils Hjertstrand Ledamot
Peter Leander Ledamot
Elisabeth Léfgren Ledamot
Jérgen Nilsson Ledamot
Ann Olsson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Nils Hjertstrand, Peter Leander och Jérgen Nilsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Andreas Brodstrom Ordinarie Extern Mazars, SET
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Valberedning
Per Ola Borjesson
Cecilia Lindblad

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-04.

Brf Opalen i Lund
769606-0925

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Utsadet 3 2005 Lund

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 228 m2, varav 5 228 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
0

1 rok 2 rok 3 rok

33

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Opalen i Lund
769606-0925

Utfort underhall Ar Kommentar

Brunnar och rannor pa gard 2018 Rensning och rengéring

Armaturbyte till LED-lampor 2018 i trapphus, entreér,samt
gardsbelysning

Hangrannor vid entreér 2018 Rensning

Dérrstangare 2017 - 2018 Byte m.m. huvudentré

Ytterdorrar Loftgangar 2017 - 2018 Malning

Systematiskt Brandskyddsarbete 2017 - 2018 genomgang och nytt avtal,
brandslackare utbytta,
vagledningsbelysning utbytt

Planerat underhall Ar Kommentar

Garaget 2019 Tatning langs vagg

Takfonster 2019 Rengoring

Platdorrar garage m.fl 2019 Malning

Forradsdorrar 2019 Rengoring

Cykelstall med tak 2019 Oversyn

Yttertak (Sedumtak) éversyn/tatning 2019 Sedumtaket &r taket pa gardshuset
och 6ver garagenedfarten

Balkongplatta, betong 2019 nytt fall pd nagon balkong

Elsystem 2019 Oversyn

Fénsterddrrar 2020 Oversyn

Fonster tréd/al, fasad 2020 Oversyn

Underhallsplan 2021 Revidering

Stalldon varme radiatorer/vent 2022 Byte m.m.

Styrventil, vdrme radiatorer/vent 2022 Byte m.m

Trapanel-gardshus 2022 Byte av delar

Cirkulationspump, vérme radiatorer 2022 Byte m.m.

Energideklaration 2022 Uppdatering

Garageport, automatik 2022 Byte

Garagenedfart 2022 Oversyn

Tak m.m. over kéllartrappa 2022 Oversyn o lagning

Hissar 2022 Byte av vissa detaljer

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning, SBC Fran 2012-01-01
Trapp- och garagestddning Clifa

Teknisk fastighetsforvaltning
Hissar m.m

Renhallning, sopor
Fjarrvarme

Hisstelefoner

Doman och hemsida
Kreditupplysningar
Elleverrantor

Nordea

ComHem

Clifa fran 2019-01-01
Kone

Lunds Renhallningsverk samt Ragnsells

Kraftringen
Telia

Binero

Ratsit
Telinet
Kreditgivare
TV basutbud
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi anses vara god av SBC men bdr i vanlig ordning stdmmas av varje ar. Under 2019 kommer ett
av vara lan skrivas om i hést och beroende pa ranteldget da kan det krévas férandringar avseende ekonomin.

Andring av vara amorteringar diskuteras i styrelsen da vi har ett bra kapital till en nollranta som kan anvéndas till att
sanka vara rantekostnader. Denna férandring bor och kan géras utan extra kostnader vid ldaneomlaggning i host.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 608 756 3964 039
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3773121 4 153 506
Finansiella intakter 87 -141
Okning av kortfristiga skulder 534 863 0
4308 071 4 153 365
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 060 401 1970 650
Finansiella kostnader 938214 775 846
Okning av kortfristiga fordringar 42 958 3740
Minskning av langfristiga skulder 458 326 458 326
Minskning av kortfristiga skulder 0 300 086
3499 899 3508 648
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5416 927 4 608 756
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 808 171 644 717
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 7% kostnader 1% underhall
@ 21% 5%axebundna
kostnader
20%
Fastighets-
o avgift
2%
Avskriv- Ovrigodrift
ningar 7%

Arsavgifter
87%

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Betr. fasadproblem sa fortsatter férhandlingarna gentemot Garbo dar byggfelsforsakring finns samt gentemot
Paulssons. Ytterligare besiktningar har gjorts av fasaden under dret, en valdigt grundlig sddan som borde underlatta
beslut i detta.

Byte av belysning i trapphusen har gjorts till ledlampor vilket bor sénka férbrukning samt minska lampbyten pa langre
sikt.

Sophantering har delvis éverforts till Ragnsells till en lagre kostnad.
Renovering av uteplatser har diskuterats i styrelsen men vi awaktar fasadbytet.
Styrelsen haller pa att kolla upp med olika alternativ for elbils-laddning i vart garage.

En rejal genomgang av vart brandskydd i fastigheten har genomférts och delar av styrelsen har dven genomgatt en
utbildning i detta.

Styrelsen har under aret tagit in flera offerter pa ny leverantér avseende teknisk forvaltning eftersom den befintliga
inte har uppfyllt vara krav och foérvéntningar. Efter genomgang av inkomna offerter valde styrelsen att sdga upp
avtalet med SBC avseende teknisk forvaltning per 2018-12-31 och darefter évergick vi till Clifa som teknisk
forvaltare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 85
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 84

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 688 688 688
Lan/m2 bostadsrattsyta 9915 10 002 10 090 10 186
Elkostnad/m2 totalyta 53 53 53 52
Varmekostnad/m?2 totalyta 88 91 92 94
Vattenkostnad/m? totalyta 18 14 16 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 179 148 139 231
Soliditet (%) 69 69 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -785 -153 -115 -316
Nettoomsattning (tkr) 3765 4058 4061 4082

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 253 000 0 0 116 253 000
Fond for yttre underhall 1847 955 117 000 -155 170 1886 125
S:a bundet eget kapital 118 100 955 117 000 -155 170 118 139 125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2278 279 -117 000 2 050 -2 163 328
Arets resultat -785 397 -785 397 153 120 -153 120
S:a ansamlad forlust -3 063 676 -902 397 155 170 -2 316 449
S:a eget kapital 115 037 279 -785 397 0 115 822 676
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -785 397
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 161 278
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -117 000
summa balanserat resultat -3 063 675
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 251 520
att i ny rékning 6verfors -2 812 155

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 764 905 4 057 511
Ovriga rorelseintakter Not 3 8216 95 995
Summa rorelseintakter 3773121 4 153 506
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 517 200 -1 494 627
Ovriga externa kostnader Not 5 -427 225 -361 885
Personalkostnader Not 6 -115 977 -114 138
Avskrivning av materiella Not 7 -1 559 990 -1 559990
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 620 391 -3 530 640
RORELSERESULTAT 152 730 622 867
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 -141
Rantekostnader och liknande resultatposter -938 214 -775 846
Summa finansiella poster -938 127 -775 987
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -785 397 -153 120
ARETS RESULTAT -785 397 -153 120
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 162 315 205 163 862 765
Inventarier Not 9 10016 22 446
Summa materiella anlaggningstillgangar 162 325 221 163 885 211
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 325 221 163 885 211
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4701 806 3891246
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 41 666 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4743 476 3891 246
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 756 570 757 671
Summa kassa och bank 756 570 757 671
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 500 046 4648 917
SUMMA TILLGANGAR 167 825 268 168 534 128
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
Fond for yttre underhall Not 12 1 847 955 1886 125
Summa bundet eget kapital 118 100 955 118 139 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 278 279 -2 163 328
Arets resultat -785 397 -153 120
Summa fritt eget kapital -3 063 676 -2 316 449
SUMMA EGET KAPITAL 115 037 279 115 822 676
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 51 333 366 51791 692
Summa langfristiga skulder 51 333 366 51791 692
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 499 992 499 992
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 245 714 110 835
Skatteskulder 111 664 71568
Ovriga skulder 14 197 15928
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 583 056 221438
intakter

Summa kortfristiga skulder 1454 623 919 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 825 268 168 534 128
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100ar 100ar
Inventarier 10ar 104r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3297773 3597571
Hyror garage moms 243 339 263 976
Hyror garage 15 285 13924
Elintakter 208 596 181 927
Oresutjamning -88 114
3 764 905 4 057 511
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 3670 519
Aterbaring forsakringsbolag 4 546 0
Ovriga intékter 0 95 476
8216 95 995
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 16 552 3967
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 596 4721
Snéréjning/sandning 21635 15210
Stadning entreprenad 0 82 080
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 3145
Hissbesiktning 4620 4 451
Myndighetstillsyn 0 1900
Bevakning 3338 0
Gemensamma utrymmen 319 0
Garage 1000 1000
Gard 10010 8592
Serviceavtal 18 181 19 224
Forbrukningsmateriel 18 750 24 006
Teleport/hissanlaggning 4 446 4275
Brandskydd 14 787 39 859
Fordon 578 1624
122 811 214 054
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 663 16 000
Sophantering/atervinning 0 7434
Entré/trapphus 4 031 9 301
Las 3620 8 205
Ventilation 0 9308
Elinstallationer 1804 5810
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 27 687 7 548
Hiss 26 246 28 888
Balkonger/altaner 0 681
Skador/klotter/skadegdrelse 0 15 452
70 051 108 627
Periodiskt underhall
Byggnad 0 32 342
Entré/trapphus 0 36 450
Elinstallationer 199 695 0
Fasad 51825 0
Mark/gard/utemiljé 0 86 378
251 520 155 170
Taxebundna kostnader
El 278 853 276 695
Varme 460 754 477 118
Vatten 93 043 74 841
Sophamtning/renhalining 62 047 55515
894 697 884 169
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 587 40 048
Kabel-TV 56 661 55767
103 248 95 815
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 872 36 792
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1517 200 1494 627
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 278 1038
Tele- och datakommunikation 4 846 4769
Juridiska atgarder 44 775 34 100
Inkassering avgift/hyra 3825 4250
Hyresforluster 0 20
Revisionsarvode extern revisor 5000 20 000
Foreningskostnader 5524 14 259
Styrelseomkostnader 1988 4423
Fritids- och trivselkostnader 1733 25250
Forvaltningsarvode 340 632 204 361
Administration 6 197 17 405
Konsultarvode 6 547 26 251
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 880 5760
427 225 361 885
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 89 600
Sociala kostnader 24 977 24 538
115 977 114 138
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1547 560 1547 560
Inventarier 12 430 12 430
1559 990 1559 990
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 753 000 170 753 000
Utgaende anskaffningsvarde 170 753 000 170 753 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 890 235 -5 342 675
Arets avskrivningar enligt plan -1 547 560 -1 547 560
Utgaende avskrivning enligt plan -8 437 795 -6 890 235
Planenligt restvarde vid arets slut 162 315 205 163 862 765
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 997 000 15997 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
128 000 000 128 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 128 000 000 128 000 000
128 000 000 128 000 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 148 284 148 284
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 148 284 148 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -125 838 -113 408
Arets avskrivningar enligt plan -12 430 -12 430
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -138 268 -125 838
Redovisat restvarde vid arets slut 10 016 22 446
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 41 449 40 161
Klientmedel hos SBC 4 660 357 3851085
4701 806 3891246
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Nordea 41 666 0
41 666 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1886 125 1769 125
Reservering enligt stadgar 117 000 117 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -155 170 0
Vid arets slut 1847 955 1886 125
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 2,700 % 16 752 508 16 877 506 2023-08-16
Nordea 1,300 % 17 570 008 17 736 672 2023-08-16
Nordea 0,800 % 17 510 842 17 677 506 2019-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 51 833 358 52 291 684
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -499 992 -499 992
51 333 366 51791 692
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 333 398 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 10 000 0
Arvoden 89 000 89 000
Sociala avgifter 27 963 27 963
Rénta 142 638 29 841
Avgifter och hyror 313455 54 634
Upplupna kostnader 0 20 000
583 056 221438
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har valt att dterta Clifa som tar hand om Teknisk forvaltning, vilket
innefattar fastighetsskotsel samt trappstadning m.m.

Styrelsen efterlyser ett stérre engagemang fran vara medlemmar vid dels drsmote samt
ovriga aktiviteter som styrelsen anordnar!

Det &r alldeles fér ménga i féreningen som "bara vill bo" hér. An sd ldnge har vi en
styrelse som gor ett bra jobb och som ar intresserade av att arbeta for féreningen men
styrelsen behdéver ibland fornyas sa vi far in nya ideér samt nytankande.

Diskussion om att skriva en flerarsbudget kommer att fortsétta under dret med SBC och
styrelsen kommer dven att titta pa andra alternativ avseende ekonomisk férvaltning.
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Styrelsens underskrifter

LUNDdenYL /L 2019

4

Louise Baldetorp Paul Gullber

§

~ Nils Hjertstrand 4 Peter’Leander
Ledamot Ledamot

Elisabeth Lofdren
Ledamot

——
- N

M O(Q SN

Ann Olsson
Ledamot

5 =

Min revisionsberattelse har [dmnats den /S~ 2019

dreas Brodstrom
Extern revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Opalen i Lund
Org. nr 769606-0925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Opalen i
Lund for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt I[SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BEE MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Opalen i Lund for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Opalen i Lund
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund, 2019-&%-0 %

AR

Brodstrtsm

Auktoriserad revisor

Le%e
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