Brf Opalen i Lund
769606-0925

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Opalen i Lund

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januarf - 31 decermnber 2016,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

 styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlia féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken p& avsdttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kemmande underhail kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sidlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren bercende pa olika
dtgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhaflsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer | fdrvaltningsberattelsen,

Medel reserveras aifigen till det planerade underhdllet, F&r att se avsdttningans storlek, se fondnoten,
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. F&r mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna pianeras vara oférindrade narmaste aret,

* & & 2

Fler detaljer och mer information om de olika defarna finns att [dsa om ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har tili &ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Louise Baldetorp tedamot
Paul Gultberg Ledamot
Nils Hjertstrand - Ledamot
Peter Leander tedamot
Elisabeth Lofgren tedamot
Jérgen Niisson tedamot
Ann QOlsson tedamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |dper mandatperioden ut for foljande personer:
Nils Hjertstrand, Peter Leander och Jérgen Nilsson.

Styrelsen har under dret avhaliit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Andreas Bodstrdom Ordinarie Extern Mazars, SET
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N =

Sida 1 av 17




Brf Opalen i Lund
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Valberedning

Per Ola Borjesson Sammankallande
Lennart Green

Cecilia Lindblad

Stammor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2016-04-05.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Utsddet 3 2005 Lund

Fullvérdesférsékring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingar koliektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestdr av 1 flerbostadshus,

Vérdedret & 2007,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 228 m2, varav 5 228 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 56 ligenheter med bostadsratt,

Lagenhetsfardelning:

0 1 0

1 rok 2 rok Jrok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen 4r obligatorisk momsregistrerad fisr uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Teknisk status
Féreningen fofjer en underhalisplan som upprattades 2015 och stricker sig fram till 2034,
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Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Brf Opalen | Lund
769606-0925

Utfirt underhall Ar Kommentar

Murar { klinker, C Bernlundsgata 2016 renovering, dndring

Entrépartier 2016 Behandling

Yttertak, plattak 2016 Oversyn

avloppsledningar 2016 spolning stamma och Igh

Brandvarnare 2016 Utbyte

Expansionskarl 2016 kontroll, service

injustering varmvattencirkulation 2016 byte m.m.

Planerat underhall Ar Kommentar

Balkongplatta, betong 2017 nytt fall p& nagon balkong

Trivsel o Fritid, lekplatser 2017 Fornyelse, fubifeumsfest

Elsystern 2017 Oversyn

Takfénster 2017 Rengéring

Pump, varmvattencirkulation 2017 Byte m.m.

Garaget 2017 Tatning fangs vagg

Rokiuckor 2017 Oversyn, reparationer

Dagvattenfedringar, brunnar 2017 Rensning

Staket och grindar, metall 2017 Oversyn

Yttertak (Sedumtak) dversyn/titning 2017 Sedumtaket &r taket pd gardshuset
och dver garagenedfarten

Behandiing trapanel gardshus, 2017 Behandling, malning

trapphus

Cykelstali med tak 2017 Oversyn

Styrelserum/funktion 2017 kompiettering, data m.m.

Systematiskt Brandskyddsarbete 2017 Genomgang

Trépanel {trapphus | hirn) 2017 Behandiing, maining

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantdr

Ekonomisk forvaltning, SBC
Trapp- och garagestadning
Teknisk fastighetsférvaltning
Hissar m.m

Renhallning, sopor
Figrrvdrme samt el
Hisstelefoner

Domaén och hemsida
Kreditupplysningar

Fran 2012-01-01

Garanti Stad AB t.o.m. 171030
SBC

Kone

tunds Renhdliningsverk
Kraftringen

Telia

Binero

Ratsit
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Féreningens ekonomi

Brf Opalen i Lund
769606-0925

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2717 514
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4094 515
Finansiella intdkter 9670
Minskning kortfristiga fordringar 451
Okning av kortfristiga skulder 0
4104 635
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1651378
Finansiella kostnader 1206 207
Minskning av l&ngfristiga skuider 974 998
Minskning av kortfristiga skulder 5 682
3 838 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2983 885
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 266 371
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader
Qvriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% kostnader 6%
17% :

Arsavgifter
89%

Awskriv-
ningar
38%

Taxebundna

/— kostnader

22%

Owrig drift

17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 268 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med titlhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av fokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utforda underhailsarbeten framgdr av tidigare beskrivaing.

Arbetsgruppen gedigna arbete har fortsatt under dret och fler besiktningar har gjorts fér att komplettera var
byggfelsanmalan mot Gar8o.

Forhandlingar om detta gentemot GarBo och Paulsson kammer att fortsatta under 2017,

Serviceavtal har tecknats med Kraftringen avseende virmevixlare och varmvattensystem.

Radonmétning har genomférts i ett antal lagenheter pa uppmaning av Lunds Kommun.

Uppskattade gardsfester/tradgdrdsdagar har genomforts bade i maj och september,

Budgetmdte har genomfért | vanlig ordning med god hjalp och insikt hos SBC.

Styrelsen har under dret omférhandlat avtal om ekonomisk forvaitning. Vi har tagit in flera offerter fron ofika foretag
och jamfort och aven traffat en del foretag. Efter noga évervigande av de offerter som vi fatt in har styrelsen valt att
fortsatt med SBC men tifl ett béttre pris.

Likasd har vi eftersokt en teknisk férvaltning dér vi velat £4 mer hjilp med att se till att var underhdlisplan foljs, se till
att de saker dar blir dtgardade, samt expertis hjalo vid stora projekt m.m i huset. Journummer och uppfélining av fel i
fastigheten. Samt att styrelsen I4tt ska kunna fdlja vad som hinder med de fel som anmals och vidtaga &tgarder
darefter. Aven har har offerter granskats samt méte med en del forvaltare. Dessa avtal har dven innehalit

trappstadning samt fastighetsskotsel,

Styrelsen har &ven dér efter noga vervigning valt att teckna avtal med SBC, detta avtal kommer igéng 1 januari
2017 men trappstddningen finns kvar hos nuvarande entreprendr fram till oktober manad 2017, dérefter SBC.

Mer information om dessa nya avtal kommer at skickas ut tifl med'emmarna under 2017.
Ovriga avtal kommer att ses Gver under 2017 d3 det har visat sig att battre billigare alternativ finns. SBC erbjuder

samarbetsavtal med manga aktérer. VAr forhoppning &r att vid dessa genomgangar kunna spara ytterligare pengar
tor féreningen.,
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: + st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal mediemmar vid rékenskapsérets bérjan:89
Tillkommande medlemmar:3

Avgdende medlemmar:7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:85

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2074 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 688 688 664 615
L8n/m? bostadsrittsyta 10 080 10 186 10372 10 391
Elkostnad/m? totalyta 53 52 49 59
Varmekostnad/m? totalyta 92 94 74 89
Vattenkostnad/m? totalyta 16 13 14 12
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 139 231 308 414
Soliditet (%) 68 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -95 -316 914 -140
Nettoomséttning (tkr} 4061 4082 3 989 3 689

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 m? bostider.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut Arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 253 000 ¢ 0 116 253 000
Fond for yitre underhdll 1769125 117 000 ] 1652 125
5:a bundet eget kapital 118 022 125 117 000 0 117 905 125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19300932 -117 000G -315 788 -1498 144
Arets resultat -85 396 -95 396 315 788 -315788
S:a ansamlad forlust -2 026 328 -212 396 0 -1813932
S:a eget kapital 115 995 797 -95 396 0 116 091 193

Resultatdisposition

i ba!anserat resultat fore reserver:ng till fond for yttre underhéll_'
S [eserver:ng till fond for yttre' underhéll enhgt stadga
summa ba!anserat resultat '

- Styrelsen fores[ér foljande dlsposmo
':_att i ny rakmng overfors S

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas tili féljande resultat- och balansrakning med noter.

7
X cw/

—

%ﬁ

e

- s



Brf Opalen i Lund
769606-0925

Resultatrdakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER i :
Nettoomsattning Not 2 4 060 8507 4082 335
Ovriga rorelseintakter Not 3 U6 098 12 180
Summa rorelseintikter ©- 4066948 - 4094515
RORELSEKOQSTNADER i b

Driftkostnader Not 4 12=1'527 823 -1 343 768
Ovriga externa kostnader Not 5 117-230.724: -169 554
Personalkostnader Not 6 115156 -138 056
Avskrivning av materiella Not 7 e, 562,388 -1 562 387
anlaggningstiligdngar S

Summa rérelsekostnader 4 -3436 091 -3 213 766
RORELSERESULTAT 30 880 749
FINANSIELLA POSTER

Gvriga rdnteintikter och liknande resultatposter 9670
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 206 207
Summa finansiella poster -1 196 537
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -315 788
ARETS RESULTAT -315 788

Sida 8 av 17




Brf Opalen i Lund
769606-0325

Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar P o

Byganader och mark Not 8 0165410325 0 166 957 885
Maskiner och inventarier Not 9 S 34 876 49 703
Suntma materiella anlaggningstillgangar .. 165445201.- 167 007 588
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165445201 - 167 007 588
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 45
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 199520
Summa kortfristiga fordringar 2 199 565
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 827 060
Summa kassa och bank 827 060
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR _ 3 026 625
SUMMA TILLGANGAR 169445661 . 170034213
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital St
Medlemsinsatsar 116253000 116 253 000
Fond fér yttre underhall Not 1t i1 769125 1652125
Summa bundet eget kapital 118022125 = 117 905 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 498 144
Arets resultat -315 788
Summa fritt eget kapital -1 813932
SUMMA EGET KAPITAL 116 091 193
LANGFRISTIGA SKULDER :

Skulder till kreditinstitut Not 12 52250018 52 750010
Summa langfristiga skulder 52 250 018 52750010
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tili Not 12 499 992
kreditinstitut

Leverant&rsskuider 160 116
Skatteskulder 68 852
Ovriga skulder 9 141
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 454 910
intakter A

Summa kortfristiga skulder 1199846 1193011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Opaien i Lund
769606-0925

Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r,

Tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de ber&knas
inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underh&ll enligt stadgar gérs i rshokslutet. Férsiag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall fdmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras p8 ursprungliga
anskaffningsvardet och bersknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt | antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 1004&r 1004r
Inventarier 10&r 104r

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015

Arsavgifter 3 '59.')'__'5_71'::.:_ 2 359757

Hyror garage moms T 241595 0 282 858

Hyror garage 14 691 14 544

Elintakter L 207 000 o 187 470
Oresutjiimning R T -109

b 4 060 850 - - 4 082 335

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER : 2016 . 2015
Ovriga intakter ' 6 098 12 180

6098 12 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 77 616
Fastighetsskétsel bestélining 7996
Fastighetsskotsel gérd bestalining 0
Sndrdjning/sandning 0
Stadning entreprenad 93 552
stddning enligt bestillning 0
Hissbesiktning 4 466
Bevakning 1 563
Gemensamma utrymmen 0
Garage G
Gérd 9 655
Serviceavial 28 565
Férbrukningsmateried 14 008
Teleportthissaniiggning 681
Brandskydd 0
Fordon 0
238 102
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Entré/trapphus 8583
L3s 11 768
WS 6417
Ventilation 3134
Elinstallationer 7 582
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon 0
Hiss 28 009
Huskropp utvandigt ¢
Mark/gard/utemiljo 0
Garage/parkering 0
Skadar/kiotter/skadegarelse 2017
67 510
Taxebundna kostnader U
El 22752760 273915
Virme SL4B1 1540 493519
Vatten 84456 69 710
Sophdmtning/renhalining © 61959 . 64 130
Grovsopor 219190 0
904 764 . 901 274
Ovriga driftkostnader Ce e
Férsdkring 51485 - 48 330
Kabel-Tv 54 843 - 53 775
106 328 102 105
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34776 34776
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1527 823 1343 768
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Medlemsinformation 0
Tele- och datakommunikation 4 479
Juridiska Atgarder 750
Inkassering avgift/hyra 0
Revisionsarvode extern revisor 19 650
Féreningskostnader 3914
Styrelseomkostnader 1372
Fritids- och trivselkostnader 357
Forvaltningsarvode 101 872
Férvaltningsarvoden 6vriga 7 563
Administration 5715
Konsultarvode 18 122
Bostadsrédtterna Sverige Ek For 5760
169 554
Not 6  PERSONALKQSTNADER 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 106 250
Sociala kostnader 31 806
138 056
Not7  AVSKRIVNINGAR 2015
Byggnad 1 547 559
Inventarier 14 828
1562388 .~ 1562387
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets barjan 170 753 000
Utgaende anskaffningsvérde 170 753 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan : S
Vid &rets barjan 93795115 2247556
Avrets avskrivningar enligt plan L1547 560, -1 547 559
Utgaende avskrivning enligt plan 534267571  -3795115
Planenligt restvirde vid arets slut _: 16 5 410 325 166 957 885
| restvardet vid rets slut ingér mark med 115097000~ ¢ 15997 000
Taxeringsvérde SR
Taxeringsvarde byggnad 85000000 79 000 000
Taxeringsvérde mark 25 43 000 000 30 000 000
-.128000000- | 109 000 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader =128 000 000:: 109 000 000
128000000 109 000 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER - 2076-12:31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 148 284
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsdljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 148 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -83 752
Avrets avskrivningar enligt plan 28 -14 828
Utrangering/férsélining ERTI RSt ES | RIS 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan con =113 409 -98 580
Redovisat restvérde vid arets slut B 34875 4% 704
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 35 506 35 367
Klientmede! hos SBC 3198 243 2 156 825
Inkasso 0 7328
3233749 2 199 520
N
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31
Vid drets bérjan 1542 125
Reservering enligt stadgar 110 000
Reservering enligt stdmmaobeslut 0
lanspraktagande eniigt stadgar 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0
Vid arets slut 1652 125
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats " Belopp Villkors-
2016-12-31 _016 “12-31+ 2015-12-31 andringsdag
Nordea 2700 % -17:044170 2> 17 210834 2023-08-16
Nordea 0,800 % 7861 670'_*.5“ T 18028334 2017-08-18
Nordea 0,800 % 178441704 18010834 2019-10-16
Summa skulder till kreditinstitut : 1 53250002
Kortfristig del av skuider till kreditinstitut -499 992
52 250 018_ 27 52750 010

Om fem &r beréknas skulden til} kreditinstitut uppgé till 49 750 058 kr.
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201641231 2015-12-31

Not 13  STALLDA SAKERHETER

55 000 000

Fastighetsinteckningar

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFFER ARETS SLUT

De arbeten som framgér av underhdlisplanen kommer att s4ttas igéng,
Brandskyddsarbete kommer igdng med hjslp av SBC och Raddningstjanst Syd.
Oversyn av befintiiga avtal kommer att fortsatta for att se om vi kan hitta battre,
billigare alternativ, d& det visade sig vid upphandlingen av de!s ekonomisk och teknisk

forvaitning att det finns en dei att géra med olika avtal.

De stora saker som bér komma igdng under 2017 &r injektering i vért garage for att
stoppa inkommande vatten,

Fasaden pd vart hus maste gas igenom ytterligare och kanske repareras elier bytas ut
mot annan typ av fasad

Hagre staket kemmer om bygglov beviljas att séttas upp gentemot grannfastigheten,
eventuellt cykelhus skall byggas.

Atgérder mot obehsrigt intréng pa var gard har en stor prioritet f&r oss alla under detta
dretl

OPALEN - 10 AR I Vad hiinder d& 7

Nagon form av fest &r tankt i slutet av sommaren dér vi behéver alla medlemmars hjéip
med att fira detta pa basta satt |

Cao

Sida 16 av 17

/c//



Brf Opalen i Lund
769606-0925

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 20000

Arvoden 89 000

Sociala avgifter 27 963

Ranta 2 401

Férutbetalda avgifter och hyror 315 546

454 910

o 430 380 -

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2017

Paul Gullbe
Ledamat

Nils Hjertstrand
Ledamat

Elisabeth {éfdren
Ledamot

C A @[éé Ta%

Ann Oisson
Ledamot

Min revisionsberttelse har mnats den { /= 2017

Andreas Bodstrom
Extern ravisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstaimman i Brf Opalen i Lund, org. nr 769606-0925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Opalen i Lund for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att &rsredovismingen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. '

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmmingen av fOreningens
férmiaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

/&'

! Praxity:

GLOBAL ALLIANGE OF
JMDEPELDENT FIBMS



Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter clier pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland
annat utifrdn dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrackliga och &ndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsdtgirder som ir ldmpliga med hénsyn ({ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirdickliga, modifiera uftalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om #rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Opalen i Lund f6r &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeligenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation #r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r
att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pi ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
férenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag e
3 Praxity :
MEMBER «

GLODAL ALELIANCE DF
IMDEPERDENT FIRMS



MAZARS

fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omriden och f6rhilianden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Lund 201 01
‘Andreas Brodstrom -

Auktoriserad revisor
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