Brf Opalen i Lund
769606-0925

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Opalen i Lund

Styrelsen f&r hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

{ styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avssttningen till fonden for yttre
underhdil bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
dtgérder. Foréndringen av féreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2034,

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste dren. Lis mer | férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen tilf det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 13n sker enligt plan. For mer information, se Fnenoten.

Arsavgifierna planeras vara ofériandrade narmaste ret,

* & » 0 @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal :
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ati i fdreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 2000-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k, privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en Akta
bostadsrattsférening. ‘

Styrelsen ‘

Louise Baldetorp Ledamot
Paul Gullberg Ledamot
Nils Petter Hjerfstrand Ledamot
Peter Leander Ledamot
Elisabeth Lofgren Ledamot
Jérgen Nilsson Ledamot
Ann Olsson {edamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljanide personer:
touise Baldetorp, Paul Gullberg, Nils Petter Hjertstrand, Elisabeth Léfgren och Ann Qlsson,

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisor ‘
Andreas Brodstrom " Ordinarie Extern Mazars, SET
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Valberedning

Per Ola Birjesson . Sammankaltande
Lennart Green

Cedilia Lindblad

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-04.

Brf Opalen i Lund
769606-0925

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvary Site
Utsddet 3 2005 Lund

Fulvardesférsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 228 m2, varav 5 228 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenheisférdelning:

0

1 rok 2 rok

3rok

P et

5 rok

0

>5 rak

‘

Fareningen &r abligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Brf Opalen i Lund
769606-0925

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utférts elfer planeras:

Utfort underhall Ar ’ Kommentar
Pump, varmvattencirkulation 2017 -2018 Byte m.m.
Rékluckor 2017 Oversyn, reparationer

Behandling trdpanel gérdshus, 2017 Behandling, malning

trapphus :

Slipning o lackning 2017 Doirar pd loftgangar

Trépanel, {trapphus i hirmn) 2017-2018 Behandling,mélning

Systematiskt Brandskyddsarbete 2017 - 2018 genomgang och nytt avial,
brandslackare utbytta,
vagledningsbelysning utbytt

Staket och grindar,metall 2017 Uttt

Styrelserum/funktion 2017 komplettering,data m.m.

Trivsel o Fritid, lekplatser 2017 Fornyeise, Jubileumsfest

Dagvattenledningar, brunnar 2017 - 2018 Rensning

Planerat underhall Ar Kommentar

Hangrannor vid entreér 2018 Rensning

Garaget 2018 Tétning langs vigg

Armaturbyte till LED-lampor 2018 i trapphus, entreér,samt
gardsbelysning

Brunnar och rannor pa gard 2018 Rensning och rengéring

Forradsddrrar 2018 Rengdring

Cykelstall med tak 2018 Oversyn

Yttertak (Sedumtak) dversyn/tatning 2018 Sedumtaket 4r taket p4 gérdshuset
och dver garagenedfarten

Elsystem 2018 Oversyn

Takfénster 2018 Rengdring

Balkongplatta, betong 2018 nytt fall pa ndgon balkong

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dwriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning, SBC
Trapp- och garagestédning
Teknisk fastighetsfarvaltning
Hissar m.m

Renhaiining, sopor
Fiarrvarme

Hisstelefoner

Domén och hemsida
Kreditupplysningar
Elleverrantor

Nordea

ComHem

Fran 2012-01-01
Garanti Stad AB t.o.m, 171030, dérefter via SBC
SBC fran 2017-01-01
Kone

Lunds Renhaliningsverk
Kraftringen

Telia

Binero

Ratsit

Telinet

Kreditgivare

TV basutbud

Féreningens ekonomi

Styrelsen genomfr arliga budgetmaéten med var ekonomiske forvaltare SBC ,tankar finns att upprétta en
flerdrsbudget men med tanke pa fasadproblemen s har styrelsen bestdmt sig for att avvakta med detta.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN - 3964 039 2983 885

INBETALMINGAR
Rorelseintakter 4 153 506 4 066 948
Finansiella intakier -141 1692
Minskning kortfristiga fordringar 0] 6319
Okning av kortfristiga skulder 0 26 836
’ 4 153 365 4101795

UTBETALMINGAR
Rérelsekostnader exki avskrivningar 1970650 1893704
finansielia kostnader 775 846 727 945
kning av kortfristiga fordringar 3740 0
Minskning av langfristiga skulder 458 326 499 992
Minskning av kortfristiga skulder 300 086 0
3 508 648 3 121 640
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 608 756 3964 039
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 644 717 980 154

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Owriga Hyeor Kapital- Reparatione?  periodiskt
intakter 7% kastnader 3% underhalt

18% 4%,
Taxebundna
kostrader
21%
Awskriv- Qvrig drift
ningar 18%

Arsavgifter 36%
86%

skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 315 kr per bostadstigenhet, dock biir avgiften hidgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillharande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde,
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Viésentliga handelser under rakenskapsaret
10-ars jubileum {6r Brf Opaten under 2017 |

En mycket uppskattad fest holls | september med bade god mat och dryck samt underhalining. Mycket uppskattat,

Vi har under &ret haft 2 st tradgardsdagar i vanlig ordning. Grillen har ersatts med en ny. Planering f6r uppfraschning
av omradet runt grillen p&gér.

Cykelrensning har gjorts, vitket bér goras vartannat ar

Nytt hdgre staket mot grannfastigheten har satts upp for att férhoppningsvis hindra obehérigt intrang.

Betr. fastigheten och fasadproblemen s fortsatter férhandlingar gentemot GarBo och Paulsson under 2018. Offert
pa fasadrenovering har erhallits.

Budgetmdte med SBC har gjorts med goda rad och tips. Tekniska férvaltningsarbetet kommer att utvecklas med
hjalp av SBC under &ret och vi far férhoppningsvis en bittre kinnedom om var fastighet da.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 56 st
Gverlatelser under &ret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets birjan: 85
Tillkormmande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 6
Antal mediemmar vid rikenskapsarets slut; 86

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 688 638 638 664
Lan/m? bostadsrattsyta 10 002 10090 10186 ) 10372
Elkostnad/m? totalyta 53 53 . 52 49
Varmekostnad/m? totalyta 91 92 94 74
Vattenkostnad/m? totalyta 14 16 13 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 148 139 231 308
Soliditet {%) 69 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -153 -115 -316 ~914
Nettoomsattning (tkr) 4058 4 06t 4082 3989

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 m? bostéder.
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Férandringar eget l<apital

Disposition av
foregiende
&rs resultat

Brf Opalen i Lund

769606-0925

" Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser © 116 253 000 0 0 116 253 000
Fond fér yitre underhall 1 886 125 117 000 0 1769125
S:a bundet eget kapital 118 139 125 117 000 0 118 022 125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 163 328 -117 000 -115 396 ~1930 932
Arets resultat -153 120 -153 120 115 396 -115 396
S:a ansamlad férlust -2 316 449 -270 120 0 -2 046 328
S:a eget kapital 115 822 676 -153 120 0 115 975 797
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel;
rets resultat -153 120
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 046 328
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -117 000
summa balanserat resultat -2 316 448
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 155170
att i ny rékning dverfors -2 161278

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas tilf féljande resultat- och balansrékning meql noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEIMTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 4 057 511 4 060 850
Ovriga rérelseintakter Not 3 95 995 6 098
Summa rérelseintikter 4 153 506 4 (66 948

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1494 627 -1527 823
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 885 -250 724
Personalkostnader Not 6 -114 138 -115 156
Avskrivning av materiella Not 7 -1 559990 -1 562 388
antdggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 530 640 -3 456 091
RORELSERESULTAT 622 867 610 857
FINAMSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -141 1692
Rantekostnader och liknande resuitatposter - <775 846 -727 945
Summa finansiella poster -775 987 -726 253
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -153 120 -115 396
ARETS RESULTAT -153 120 -115 396
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Balansrakning

TILGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
AMLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 163 862 765 165 410 325
Maskiner och inventarier Not 9 22 446 34 876
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 B85 211 165 445 201
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 885 211 165 445 201
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 78
Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3891 246 3233749
summa kortfristiga fordringar 3 891 246 3233827
KASSA OCH BANK

Kassa ach bank 757 671 766 633
Summa kassa och bank 757 671 766 633
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 648 917 4 000 460
SUMMA TILLGANGAR 168 534 128 169 445 661

Sida 8 av 16



Balansrakning

EGET KAPITAL QCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
Fond for yttre underhall Not 11 1886 125 1769125
Summa bundet eget kapital 118 139 125 118 022 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 163 328 -1930932
Arets resultat -153 120 -115 396
Summa fritt eget kapital -2 316 449 -2 046 328
SUMMA EGET KAPITAL 115 822 676 115 975 797
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder til! kreditinstitut Not 12,13 51 791 692 52 250018
Summa langfristiga skulder 51 791 692 52 250 018
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig def av skulder till Not 12,13 499 992 499 992
kreditinstitut

Leverantdrsskuider 110 835 183 322
Skatteskulder 71568 69 552
Ovriga skulder 15928 16 601
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 221 438 450 380
intakter

Summa kortfristiga skulder 919 760 1219 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 534 128 169 445 661

Sida 9 av 16

Brf Opalen i Lund
769606-0925



Brf Opalen i Lund
769606-0925

Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag {K2).

ferenklingsregein géllande periodiseringar har tillampats.

samma varderingsprinciper har anvants som faregiende Ar.

Reservering till fond for yttre underhal
ianspraktagande av fond for yttre under

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enli
anskaffningsvardet och berdknad nyttjande

gt plan baseras p& ursprungliga
period. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

enligt stadgar gérs 1 arsbokslutet. Firslag till
hall for arets periodiska undefhall limnas |

ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100ar 100ar
Inventarier j0ar 10ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3 597 571 3597 571
Hyror garage moms 263 976 241 595
Hyror garage 13924 14 691
Elintakter 181 927 207 GO0
Hresutjamning 114 -8
4 057 511 4 060 850
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Farsakringsersattning 519 0
Qvriga intdkter 95 476 6098
95 995 6098
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Not4  DRIFTKOSTNADER | 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad ) 0 71148
Fastighetsskotsel bestallning B 3967 3810
Fastighetsskotsel gard bestdlining 4721 988
Sndrdining/sandning 15210 4 855
Stadning entreprenad 82 080 96 276
Stidning enligt bestalining 0 1694
OVK Obl. Ventilationskontroll 3145 0
Hissbesiktning 4 451 1454
Myndighetstillsyn 1900 0
Gemensamma utrymmen 0 1420
Garage 1000 1750
Gard 8592 5732
Serviceavtal 19224 18 853
Forbrukningsmateriel 24 006 27 856
Teleport/hissanlaggning 4275 0
Brandskydd 39 859 1869
Fordon 1624 178
214 054 237 882
Reparationer
Fastighet férbattringar 16 000 64 338
Sophantering/atervinning 7 434 0
Entré/trapphus 9 301 47 872
L3s 8 205 16 650
VVS 0 2112
Ventilation 9 308 2299
Elinstaltationer 5810 8384
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 548 2108
Hiss 28 888 31091
Huskropp utvandigt 0 53738
Balkonget/altaner 681 ¢
Mark/gard/futemiljts 0 434
Garage/parkering 0 2231
Skador/klotter/skadegérelse 15 452 12 815
108 627 244 072
Periodiskt underhall
Byggnad 32 342 0]
Entré/trapphus 36 450 ¢
Mark/gard/utemiljo 86 378 0
155 170 0
. Taxebundna kostnader
El 276 695 275 276
Vérme 477 118 481 154
Vatten 74 841 84 456
Sophimtning/frenhalining 55 515 61959
Gravsopor 0 1919
884 169 904 764
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 048 51 485
Kabel-TV 55 767 54 843
95 815 106 328
Fastighetsskatt/Kommunal avgifi 36792 34776
1527823

TOTALT DRIFTKOSTNADER 1494 627
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Not5  OVRIGA EXTERNA KGSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1038 0
Medlemsinformation 0 2788
Tele- och datakommunikation 4769 5 462
Juridiska &tgarder 34 100 35344
Inkassering avgift/hyra 4 250 3825
Hyresférluster 20 0
Revisionsarvode extern revisof 20000 14 875
Fareningskostnader 14 259 7 887
Styrelseomkostnader 4423 304
Fritids- och trivsetkosinader 25250 1266
Farvaltningsarvode 204 361 106 024
Farvaitningsarvoden &vriga 0 2975
Administration 17 405 9019
Konsultarvode 26 251 52 459
Bostadsritterna Sverige Ek For 5760 5 760

361 885 250 724

~Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstilida och personalkostnader
Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 89 600 88 600

Sociala kostnader 24 538 26 556

114 138 115 156

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1 547 560 1 547 560
Inventarier 12 430 14 828

1559 990 1562 388
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 170 753 000 170 753 000
Utgdende anskaffningsvirde 170 753 000 170 753 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 342 675 -3795115
Arets avskrivningar enligt plan -1 547 560 -1 547 560
Utgaende avskrivning enligt plan -6 890 235 -5 342 675
Planenligt restvérde vid arets slut 163 862 765 165 410 325
| restvardet vid rets siut ingar mark med 15 997 000 15997 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
128 000 000 128 000 000
Uppdekning av taxeringsvérde
Bostader 128 000 000 128 000 000
128 000 000 128 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan 148 284 148 284
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgadende anskaffningsvirde 148 284 148 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -113 408 -98 581
Arets avskrivningar enligt plan 12 430 -14 828
Utrangering/forsélining 0 0
Utgdende ack, avskrivningar enligt plan -125 838 -113 409
Redovisat restvérde vid arets slut 22 446 34 875
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 40 161 35506
Klientmedel hos SBC 3 851085 3198 243
3 891246 3 233 749
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1769125 1652125
Reservering enligt stadgar . 117 000 117 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
fanspraktagande enligt stammobesiut 0 0
Vid arets slut ' 4886 125 1769125
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp viltkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 sndringsdag
Nordea 2,700 % 16 877 506 17 044 170 2023-08-16
Nordea 1,300 % 17 736 672 17 861 670 2021-08-11
Nordea 0,800 % 17 677 506 17 844 170 2019-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 52 291 684 52 750 010
Kortfristig del av skulder il kreditinstitut -499 992 -499 992
51 791 692 52 250 018
Om fem & beraknas skulden til Lreditinstitut uppga till 49-791 724 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 55 ()00 000 55 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 0 20 000
Arvoden 89 000 89 Q00
Sociala avgifier 27 963 27 963
Ranta 29 841 2072
Avgifter och hyror 54 634 311345
Upplupna kostnader 20000 0
221438 450 380
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi fortsatter att folja den underhé&llsplan som finns och tillsammans med SBC tekniske
forvaltare s& kommer vi att gé igenom de behov som finns for att halla var fastighet |
fortsatt gott skick. -

Byte av trapphelysning samt utebelysning till miljévinliga och mindre elkrévande
kommer att ske under 2018,

Styrelsen kammer dven att fortsitia att se éver de avtal vi har med olika leverantérer for
att hitta battre och biiligare alternativ. Samarbetsavtal med SBC och deras kantakter bir
kunna sanka vara kostnader.

Styrelsen ser framemct ett stérre engagemang av sina mediemmar far att vi skall kunna
leva upp till att vi &r "Lunds basta férening*|

Engagemang finns och behdvs tror vi,
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Styrelsens underskrifter

D den N 2 N\ 2018

P

Louise Baldetorp Paul Guliber
Ledamot Ledamot

// J/?Z 7 ey

Nils Petter Hjertstrand
tedamot

Elisabeth LUfgren
Ledamot

é&m@! (Sronm

Anri Olsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den i ? /Zw 2018

:,.:__‘. i-

s
g
¢7Andreas Bodstrom
Extern revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Opalen i Lund
Org. nr 769606-0925

Rapport om drsredovisningen

Ustalanden

Tag har utfott en revision av drsredovisningen {ir Brf Opalen i
Lund for &r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats { enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansietla stillning per den 3¢
december 2017 och av dess finansiella resultat f5r 4ret enligt
arstedovisningslagen. Forvaltningsberitielsen dr forenlig med
arsredevisningeus dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Tag hae utfort revisionen enligt International Standards on
Anditing (ISA) och pod revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i fSrhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar gnligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilirickliga
och dndamalsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den interna
kontroll som de bedmer dr nidviindig {or att uppritta en
arsredovisning som infe innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmaingen av foreningens firmiga att fortsiitta
verksambeten, De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan ate fortsitta verksan-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte otn bestut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvay

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
fisredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fe!,
och att liimna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet éir en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid komumer att upptiicka en viisentlig
felaktighet ony en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller (6l och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimbigen kan forviintas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimear
revisionsbevis sorm 4r tillrdckliga och dndamdalsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken v atf inte
uppticka en viisentlig felakrigher till t6ljd av oegentligheter
ér hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom pegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsikiliga utelironanden, felaktig information
eller &sidosdtrande av intemn kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r [impliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttalz mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  wiviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en shuisats om lmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor son avser sddana hindelser eller
forhillanden som kan leda titl betydande tvivel om
foreningens firmiga att fortsitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
mésts jag i revisionsberittelsen fisia uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentiga
ostikerhetsfaktom cller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiers uttatandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser etler forhdllanden gbra att en forening
inte lingre kan fortsitia verksamheten.

e utvilrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och unehdllet { drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om frsredovisningen aterger de
undetliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett st
som ger en rittvigande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag miste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ditibland eventuetla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierar under revisionen, /
i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ustalanden

Utiver min revision av drsredovisningen har jag &ven utflst en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Opalen i Lund for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust, ‘

Jag tiflstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfihet for rikenskapsdret,

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nnmare i avsnittel Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forhdllande till Brf Opalen i Lund
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tilleickliga
och indamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner
betraffunde freningens vinst eller forlust. Vid firslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn tilt de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och tisker stiiler pd
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat at¢ fortldpande beddma foreningens elonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation ir utformad
s4 att bokfiringen, medelsfrvaltningen och freningens
ekonomiska angeligenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvir

Mitt mal betriffande revisionen av foevaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfiihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgied eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdtningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen,
tillimpliga detar av lagen om ckonorniska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av fHrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om iorslaget dr
forentigt med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet iir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka Atgérder efler forsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et

forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte &
farenligt med bostacsréttsiagen,

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vin:
eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utghngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sdana Atgirder, omriden och forhallanden som dr visentiiga f
verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskil
betydelse for foreningens situation, Jag glr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dir refevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt nitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag pranskal otn forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor

g:) gyt
BLODAL ALL
IBRRFENDE



