
Brf Opalen i Lund
769606-0925

Årsredovisning
Bosta dsrättsfören i n gen

Opalen i Lund

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december2019.

Förva ltn in gsberättelse

Verksa m h eten
Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring llkvida medel.

r Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2034.
o Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen.
. Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten
. Ärsavgifterna planeras att höjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter u nder nyttjanderätt och utan tidsbegränsnin g.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2000-09-08. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-02 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Lund.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Styrelsen
Louise Baldetorp
Felix Grundström
Paul Gullberg
Peter Leander
Elisabeth Löfgren
Jörgen Nilsson

Ann Olsson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Peter Leander och Jörgen Nilsson.

Styrelsen har under året avhållit 1 1 protokollförda sammanträden. ,osammanträdenrL
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Revisor
Andreas Brodström

Valberedning
Per Ola Börjesson

Cecilia Lindblad

Ordinarie Extern

Sammankallande

Mazars, SET

Kommun

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-04-1 1

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan

Fasti q hetsbeteckn i nq Förvärv
Utsädet 3 200s Lund

Fullvärdesförsäkring finns via lF.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 - 2007 och består av 1 flerbostadshus.
Värdeåret är 2007.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 5 228 m2, varav 5 228 m2 utgör lägenhetsyta

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 56 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning

33

16
6r

3 rok

0

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok

01

Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster

Teknisk status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och stråcker sig fram till 2034.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar
Plåtdörrar garage m.fl
OVK

Tillufts- och frånl uftska naler
Systematiskt Brandskyddsa rbete
Nytt porttelefon isystem

2019
2019
2019
2019
2019

Målning
Kontroll av ventilation
Rensning
Bytt leverantör
Bytt till nytt system. Bytt läsare på

alla dörrar och portar. Bytt lås på ett
flertal dörrar för att stärka
säkerheten i fastigheten.
lnstallerat laddboxar för laddning av
elbilar i nedre och övre giyaset/

Laddboxar 2019

Sida 2 av 15



Brf Opalen i Lund
769606-0925

Planerat underhåll År Kommentar
Ventilation
Bord och bänkar på gården

Underhållsplan
Garaget
Förrådsdörrar

Fasaden

Entr6er

Garaget

Garageport, automatik
Tak m.m. över källartrappa
Styrventil, vä rme radioatorer/vent
Grillplats

Ställdon värme radiatorer/vent
Cirkulationspump, värme
radioatorer
Enerqideklaration

2020
2020
2020
2020
2020

2022
2022
2022
2022

2020-2022
2020-2022

2021-2022

lnställning av ventilation
Renovering och byte
Revidering
Storstädning och ev fylla i linjer etc
Rengöring och översyn samt ev
ommålning
Renovering
Tätning av läckage i trapphus samt
reparation av fuktskador. Målning.
Undersökning och tätning av
läckage
Ev utbyte enligt serviceavtal
översyn o lagning
Ev utbyte enligt serviceavtal
Skapa inhägnad runt grillplatsen
(kan inte utföras förrän
fasadrenoveringen är klar)
Ev utbyte enligt serviceavtal
Ev utbyte enligt serviceavtal

2022
2022

2022 Uppdaterinq

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal

Avtal Leverantör
Ekonomisk förvaltning, SBC Från 2012-01-01
Trapp- och garagestädning Clifa
Tekniskfastighetsförvaltning Clifafrån2019-01-0i
Hissar m.m Kone
Renhållning, sopor Lunds Renhållningsverk samt Ragnsells
Fjärrvärme Kraftringen
Hisstelefoner Telia

Domän och hemsida Binero
Kreditupplysningar Ratsit

Elleverantör Telinet
Kreditgivare Nordea
KabelTV och porttelefoni ComHem

Erandskydd Eldupphör

övrig information
Nya stadgar skickades till Bolagsverket 201 9-05-26

//
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Föreningens ekonomi
Ytterligare höjning av avgiften planeras ske från 2021-01-01. Höjningarna motiveras med hänsyn till ökade kostnader
för konsult- och juristarvoden för hjälp i processen med fasaden samt för ökade avgifter för el, fjärrvärme, vatten
mm.

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2020-07-01 med 2 o/o

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BöRJAN

INBETALNINGAR
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Ökning av kortfristiga skulder

2019

5 416 927

4046302
50

179 064

2018

4 508 755

3 773 121
87

s34 863
4225 416 4 308 071

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar 2 349 894 2 060 401
Finansiella kostnader 817 738 938 214
Ökning av kortfristiga fordringar 40 807 42 958
Minskning av långfristiga skulder 458 326 458 326

3 656 755 - 3 499 899

LIKVIDA MEDEL MD ÅRETs SLUT*

Ånrrs FöRÄNDRTNG AV LrKvrDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

5 975 578 5 416 927

558 651 808 171

Fördeln av intäkter och kostnader

Övriga Hyror
intäkter 60/o

Årsavgifter

Kapital-
kostnader

17o/o

Reparationer Periodiskt
underhåll

10o/o

Fastighets-
avgift

2o/o

3o/o

Taxebundna
kostnader

19o/o

Avskriv-
ningar
33o/o

Övrig drift
160/o

89o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxerinosvärde."lr
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Kontrakt har tecknats med konsultföretaget Structor för att få hjälp med att få offerter för renoveringen av fasaden
Fortsatta förhandlingar med GarBo om ersättning för fasadrenoveringen.

Fortsatt hjälp av juristföretaget Foyens itvisten med Paulssons. Tvisten anmäld till försäkringsbolaget lf.

Två Laddboxar med vardera två laddplatser, för laddning av elbilar, har installerats. En i vardera garaget.

Nytt passersystem installerat med nya läsare och portelefoni. Lås utbytta i entr6er mm för att stärka säkerheten i

fastigheten.

Beslut tagits att fortsätta med SBC som ekonomisk förvaltare

Ommålning av metalldörrar har gjorts

OVK och rensning av frånluftskanaler har gjorts.

Med lemsinformation
Medlemslägenheter: 56 st
Överlåtelser under året: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 84
Tillkommande medlemmar: I5
Avgående medlemmar: 12

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 87

Brf Opalen i Lund
769606-0925

2016

Flerå rsöversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017
Ärsavg ifVm2 bostadsrättsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/mz totalyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Kapita lkostnade r/m2 tota lyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättninq (tkr)

688
9 827

55
86
18

156
69

-678
4 038

631
9 915

53

88
18

179
69

-785
3 765

688
10 002

53

91

14

148
69

-1 53

4 058

688
10 090

53

92

16

139
68

-1 15

4061

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 m2 bostäder/L,
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Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond för yttre underhåll

Belopp vid
årets utgång

1 16 253 000
1 713 435

Förändring
under året

0
1 17 000

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut

0
-251520

Brf Opalen i Lund
769606-0925

Belopp vid
årets ingång

1 16 253 000
1 847 955

S;a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

117 966 435 117 000 -251520 118 r00 gss

-2 929 156
-677 903

-117000
-677 903

-533 877
785 397

-2 278 279
-78s 397

5:a ansamlad förlust

5:a eget kapital

-3 607 059

114 359 376

251 520

-677 903
-2 812 155

-1 17 000
-3 607 0s8

4s3 801
-3 153 2s7

-3 053 675

115 037 279

-794903

-677 903 0

Resu ltatd isposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond för yttre underhåll ianspråktas
att i ny räkning överförs

Betråffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.k
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Resu ltaträ kn ing

1 JANUARI- 31 DECEMBER

nönrt-srrrurÄrcren
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Not 2

Not 3

2019

4437 564
8 738

2018

3 764905
I 216

Summa rörelseintäkter 4046302 : 3773121

nönelsrrosrNADER
Driftkostnader Not 4 -2 027 774 -1 517 200
Övriga externa kostnader Not 5 -198 866 -427 225
Personalkostnader Not 6 -123 254 -1 15 977
Avskrivning av materiella Not 7 -'l 556 623 -1 559 990
anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader -3 906 517 , -3 620 391

RöRELSERESULTAT 139 785 152730

FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

50
-817 738

87
-938 214

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIETLA POSTER

Äners RESULTAT

-817 588

-677 903

.577 903

-938127

-785 397

-785 397r
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Balansräkning

rttcÅltenR

nrulÄce rurrucsnlleÅrueaR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
lnve nta rie r

2019-12-31 2018-12-31

Not 8
Not 9

160767 645
953

162 315 205
10 016

Summa materiella anläggningstillgångar

S U M MA AruIÄECUI ITTGSTI LLGÄNGAR

oM 5ÄTTNr NCSfl lleÅlrCnR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordri nga r

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Förutbetalda kostnader och upplupna
intäkter

Not 10

Not11

160 768 598

160 758 598

4 856
5 296 208

41 666

162325221

162325221

4
4701 806

41 666

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

5342730

756 774

4743 476

756 570
Summa kassa och bank

5UM MA OMsÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

756 774

6 099 504

155 868 103

755 570

5 500 046

167 825268

F
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Ba la nsrä kn in g

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll

2019-12-31 2018-12-31

Not 12

1 16 253 000
1 713 435

1 16 253 000
1 847 955

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

117 956435 118 100 9s5

-2 929 156
-677 943

-2 278 279
-785 397

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14

-3 607 059

1 14 359 376

50 875 040

-3 063 676

115 037 279

51 333 366
Summa långfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Levera ntörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
intäkter

50 875 0tr0 51 333 366

499 992 499 992Not 13,14

Not 15

131 444
151 984
223 654
626 613

245 714
111 664
14 197

583 056

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 533 687

166 868 103

1 454623

167 82526ak
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges

REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2O16:1O, Årsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resu ltatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Avskrivninqar 2019 2018
Byggnader
lnventarier

Not 2 NETTooMSÄTTNING 2019 2018

1 00år
1 0år

1 00år
1 0år

Årsavgifter
Hyror garage moms
Hyror garage

Elintäkter
Öresutjämning

3 597 571
223 277

14266
202 343

107

3 297 773
243 339

15 285
208 s96

-88

Not 3 ÖvnlcR RÖRELSEINTÄKTER

4037 564

2019

3 764 905

2018

Försäkringsersättn ing
Äterbä ring försäkringsbolag
Övriqa intäkter

0
0

8 738

3 670
4 546

0

8 738 8216

'P
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Not 4 DRIFTKoSTNADER 2019 2018

Fastighetskostnader
Fasti ghetsskötsel entreprenad
Fasti ghetsskötsel beställ nin g

Fasti ghetsskötsel gård bestäl lning
Snöröjn ing/sandning
5tädning entreprenad
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Garage
Gård
Serviceavtal
Förbru kningsmateriel
TeleporVh issan lä ggni n g

Störningsjour och larm
Brandskydd
Fordon

181 872
6 734

14259
19 439
6 038

75 000
2 719

0

0

2 906
5 506

23 085
133

4 680
1 682
4 369

0

0

16 552
8 596

21 635
0
0

4 620
3 338

319
1 000

10 010
18 181

18 750
4 446

0

14 787
578

Reparationer
Fasti ghet förbättringar
Entr6/trapph us

Lås

WS
Elinsta llationer
Te I e/TV/Ka be I -TV/po rtte I ef o n

H iss

Fasad

Ba lkonger/a ltaner
S kador/kl otterAka deqöre lse

348 422

0

11 954
985

1 050
14 921
24 433
54 547
23 513

538
12 186

122811

6 663
4 031
3 620

0
1 804

27 687
26 246

0

0

0

144127

27 540
145 063

0

213 113
0

68 125

0
0

199 695
0

51 825
0

05170
Periodiskt underhåll
Entr6/trapphus
lnstallationer
Elinstallationer
Te le/TV/ka be I -TV/po rtte I ef o n

Fasad

Garaqe/parkerinq

Taxebundna kostnader
EI

Vårme
Vatten
Sophä mtni ng/renhål I ni ng

4s3 801

288 786
450 7 15

91 598
65 224

251 520

278 853
460 754
93 043
62 047

övriga driftkostnader
Försäkring
Kabel-W

896 323

49 559
58 43r

894697

46 587
56 661

Fastighetsskatt/Kom munal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

107 990

77 112

2027 774

103 248

74872

1 517 2OO tr
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Not 5 övnrcR EXTERNA KoSTNADER 2019 2018

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
lnkassering avgifVhyra
Revisionsarvode extern revisor
Föreni ngskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode
Bostadsrätterna Sverige Ek För

869
8272

28 126
6 800

19 000
5 706
2 239
1 933

87 728
20 121
12 082
5 990

4
44

3

5

5

1

1

340
6
6
5

278
846
775
825
000
524
988
733
632
197

547
880

Not 5 PERSoNALKoSTNADER

198 866

2019

427 225

2018

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

96942
26 312

91 000
24 977

Not 7 AVSKRIvNINGAR

1232s4

2019

115 977

2018

Byggnad
lnventarier

1 547 560
9 063

1 547 560
12 430

1 556 623 1 559 990

,a
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Not 8 BYGGNADER oCH MARK 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaff n ingsvärden
Vid årets början 1 70 753 000 1 70 753 000
Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Ärets avskrivningar enligt plan

170 753 000 170 753 000

-8 437 795
-1 547 560

-6 890 235
-1 547 560

Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvä rde byggnad
Taxeringsvärde mark

-9 98s 35s

150 767 64s
1 s 997 000

86 000 000
52 000 000

-8 437 795

162 315 205
1 5 997 000

85 000 000
43 000 000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder

138 000 000 128 000 000

138 000 000 128 000 000

Not 9 TNVENTARTER

138 000 000 128 000 000

2019-12-31 2018-12-31

Acku mulerade a nskaffn ingsvä rden
Vid årets början
Nyanskaffningar
Utran geri ng/försä11 ning

48248 84
0
0

284
0

0

Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

Utrangering/försä ljni n g

148 284

-1 38 268
-9 063

0

148284

-125 838
-12 430

0

Utgående ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 10 övRrcn FoRDRTNGAR 2019-12-31 2018-12-31

-147 331

9s3

-138 258

10 016

Löneförskott
Skattekonto
Klientmedel hos SBC

-1 500
78 904

5 218 804

0

41 449
4 660 357

Not 11

5 296 208 4 701 806

2019-12-31 2018-12-31FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER

Nordea
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Not 12 FoND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2019-12-31 2018-12-31

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktaqande enliot stämmobeslut

1 847 955
1 17 000

0
0

-251 520

1 886 125
1 17 000

0

0
-155 170

Vid årets slut

Not 13 SKULDER TILL KREDtlNSTtrur

1 713 435 1 847 955

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Räntesats
2019-12-31

0,850 %
2,700 0/o

1,300 0/o

0,000 %

Belopp
2019-12-31
17 385 844
16 585 844
17 403344

0

Belopp
2018-12-31

0

16 752 508
17 570 008
17 510 842

Villkors-
ändringsdag

2024-10-16
2023-08-1 6
2021-08-1 1

201 9-1 0-1 6
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristiq del av skulder till kreditinstitut

51 375 032

-499 992

51 833 358

-499 992
50 875 0rr0 51 333 356

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 48 875 072 kr

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER 2019-12-31 2018-1 2-31

Fastig hetsi nteckn i n ga r

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

55 000 000 55 000 000

2019-12-31 2018-12-31

Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Ränta

Avgifter och hyror

10 000
90 800
28 529

171634
325 650

10 000
89 000
27 963

142 638
313 455

626 613 583 056

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

Gruppavtal för kollektivt bredband har tecknats frän2020-04-01 med ComHem. -k
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstämman i Brf Opalen i Lund

Org. nr 769606-0925

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftirt en revision av årsredovisningen iiir BrfOpalen i
Lund ftir är 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av ftireningens finansiella ställning per den 3 1

december 2019 och av dess finansiella resultat ftir året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är forenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därör att ftireningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grundfi)r uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i ftirhållande till ftireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret ftir att åtsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
å,rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även fiir den interna
kontroll som de bedömer är nödvändig fiir att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
bedömningen av öreningens ftirmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, niir så är tillämpligt, om
fiirhållanden som kan påverka ftirmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns snsvsr

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
åLrsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,
men dr ingen garanti fiir att en revision som utfttrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
ftirväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömerjag riskerna fiir väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på misstag, utformar och utfiir
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga for att utgöra en grund flor mina uttalanden.
Risken ftir att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
ftljd av oegentligheter är högre än fiir en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, örfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intem kontroll.

. skaffarjag mig en ftirståelse av den del av ftireningens
intema kontroll som har betydelse fiir min revision ftir att
utforma granskningsåtgärder som iir lämpliga med hänsyn
till omstiindigheterna, men inte ftir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

r utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

r drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana håindelser eller
forhållanden som kan leda till betydande tvivel om
fi)reningens ftirmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fdsta uppmärksamheten på

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
oti1lräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller ftirhållanden göra att en forening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjag denövergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de

underliggande transaktionema och händelsema på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den.

Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifrerat.Z-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utliirt en
revision av styrelsens fowaltning fiir Brf Opalen i Lund for år
2019 samt av {iirslaget till dispositioner beträffande ftireningens
vinst eller ltirlust.

Jag tillstyrker att öreningsstämman behandlar fiirlusten enligt
örslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet fiir räkenskapsåret.

GrundJör uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet.l?evlsorns
ansvar. Jag är oberoende i ftirhållande till BrfOpalen i Lund
enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och iindamålsenliga som grund ör mina uttalanden.

Styrelsens ansval

Det åir styrelsen som har ansvaret fiir ftirslaget till dispositioner
beträffande fiireningens vinst eller ftirlust. Vid ftirslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är ftirsvarlig med hänsyn till de krav som
öreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och
ftirvaltningen av ltireningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma fi!reningens ekonomiska
situation och att tillse att floreningens organisation iir utformad
så att bokftiringen, medelsfiirvaltningen och ftireningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns flnsvar

Mitt mål beträffande revisionen av ftirvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhämta revisionsbevis ftir
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o ltiretagit någon åtgärd eller glort sig skyldig till någon
örsummelse som kan öranleda ersättningsskyldighet mot
ftireningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska öreningar,
årsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål beträffande revisionen av örslaget till dispositioner av
fiireningens vinst eller ftirlust, och därmed mitt uttalande om
detta, åir att med rimlig grad av säkerhet bedöma om ftirslaget är
lorenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
fiir att en revision som utltirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller fiirsummelser som kan
fiiranleda ersättningsskyldighet mot loreningen, eller att ett

ftrslag till dispositioner av Itireningens vinst eller ftlrlust inte är
fiirenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
fiirvalftringen och fiirslaget till dispositioner av fi!reningens vinst
eller fiirlust grundar sig främst på revisionen av räkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utliirs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och ftirhållanden som är väsentliga fiir
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse ör ftlreningens situation. Jag gär igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
ftirhållanden som är relevanta fiir mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt uttalande om styrelsens
ftrslag till dispositioner beträffande loreningens vinst eller
ftirlust har jag granskat om ftirslaget är ftrenligt med
bostadsrättslagen.

Lund,2020-04-ll

Auktoriserad revisor
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