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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Opalen i Lund

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-09-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Utsadet 3 2005 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005-2007 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2007.

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 5 228 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 228 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tommy Persson Ordforande

Annica Marie Louise Flisbdck Styrelseledamot

Ida Andrea O'sullivan Styrelseledamot
Jorgen Nilsson Styrelseledamot
Karl Thydén Styrelseledamot
May Inger Levin Styrelseledamot
Paul Rogers Gullberg Styrelseledamot

Anna Cecilia Ingvar Lindblad  Suppleant
Linda Margit Hilda Palm Suppleant
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Valberedning

Per-Ola Borjesson

Susanna Persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd ledaméterna i férening.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050.
Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Garden
Fortsatt undersdkning av lackage
Systematiskt Brandskyddsarbete - Brandskyddsgenomgdng
Utbyte av brandvarnare

Fjarravlasning elférbruknin

2025 e Utbyte av lysrérsarmatur
Utbyte av lysrérsarmatur garage
Stamspolning
Spolning av plattor pd gdrden
Malning av entrédérrar och ytterddrrar loftgéngslégenheter
Renovering av Sedumtaken
Reparation av ldckage ldgenheterna A54 och A44
Avloppsledningar

Planerade underhall

2026 e Obligatorisk ventilationkontroll

2027 e Oversyn av fjdrrvdrmecentral
Oversyn av entrepassage
Oversyn av soprum och férréd

Revidering av underhdllsplan
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Avtal med leverantérer

Brandskydd

Doman och hemsida

Ekonomisk forvaltning

Elleverantor

Fjarravlasning el

Fjarravl@sning el debitering av brukare
Fjarravlasning elbilsladdare
Fjarrvarme, elnat

Garageportar

Hissar inkl hisstelefoni

KabelTV, bredband och porttelefoni
Kreditgivare

Kreditupplysning

Renhdlining, avfall
Skadedjursbekdmpning

Teknisk fasighetsforvaltning
Trappstddning

Eldupphor
Loopia

SBC

Energi 2 Elhandel
Infometric

SBC

Mobillit46
Kraftringen

Assa Abloy

Kone

Tele2

Nordea

Ratsit

Lunds Rendlliningsverk
Anticimex
Climat 80
Climat 80
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under verksamhetséret i efterhand erhdllit 250 OOOkr i férsakringsersattning for rattshjalp
som ar kopplad till en tidigare bedriven rattsprocess kring den fasadrenovering som féreningen gjorde under
2021.

Ekonomin i féreningen ar fortsatt stabil med gott kassafléde och goda likvida tillgéngar. | takt med att
féreningens 1&n 16pt ut har dessa bundits pd for tillfdllet gynnsamma ranteniv@er och I&ng bindningstid.
Rantenivd@erna ligger under féreningens rantetdlighet med nuvarande avgifter, men fér att ta héjd fér 8kad
rdntekostnad ndr [&nedelen som forfaller 2026 16per ut har styrelsen harstyrelsen beslutat héja avgiften med
3% frén och med 26-01-071. Nuvarande avgiftsnivd, i kombination med féreningens goda ekonomi, ar pd en nivé
som sdkerstdaller en god langsiktig férvaltning och att framtida avgiftshéjningar kan héllas stabila utan att
behéva korrigera med héga hdjningar enstaka ar.

Langsiktigt ar det styrelsens mal att ha véra 1&n bundna sé att férfallodatum fér de tre ldnedelarna ej
intraffar samma kalenderdr. Féreningen har fér narvarande féljande 1&n:

Lan 1 med 0,66% rdnta I6per till 2026-07-15
Lan 2 med 2,75% rénta l6per till 2027-10-20
Lan 3 med 2,86% ranta l6per till 2028-11-15

LA&n 1, som féreningen omsdatter till sommaren 2026, kommer om nuvarande rdantenivder &r desamma medféra

en kraftig héjning av rantan fér det lanet.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna med 2,5% frén 2025-01-01.

Ovriga uppgifter
Arbetet med kvarvarande lackage pd vart pléttak har fortsatt. Ett ldckage har reparerats under 2025 men
arbetet fortsatter under 2026.

Féreningens underhdlisplan ar ett levande dokument som uppdateras varje ar och ger en god bild av det
framtida underhdllsbehov. P& grund av ett tekniskt fel i var Excel-fil uppdaterades underhdllsplanen tyvérr inte
under 2024 men felet har hittats och underhdllsplanen har uppdaterats under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 553 045 4 294 898 4373785 4105 168
Resultat efter fin. poster -1643 377 -827 336 -2191528 -449 542
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 1241186 1184 561 1018 704 582 000
Taxeringsvérde 193 000 000 194 000 OO0 194 OO0 000 194 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 812 756 778 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88,0 816 92/ i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9 245 9 341 9 436 9532
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 245 9 341 9 436 9 532
Sparande / kvm totalyta, kr 208 297 -50 240
Elkostnad / kvm totalyta, kr 76 85 58 47
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 110 105 94 90
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 33 17 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 224 223 168 158
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,07 1,98 1,61 -
Rantekanslighet (%) 11,39 12,36 12,13 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 312 763 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Upplysning vid férlust, Summan av underhdll och avskrivningar éverstiger det negativa resultatet. Det
negativa resultatet har i huvudsak uppstdtt genom att féreningen har renoverat gérd och utemiljon, bytt
belysningsarmaturer garage och gard samt reparerat ett ldckage frén tak. Vi har i sin helhet finansierat

dtgarderna med egna medel. BRF Opalen har fortfarande betryggande likvida tillgdngar efter &tgdrderna.
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,&rsredovisning 2025

Styrelsen stravar efter en avgiftsnivd som ger ett positivt kassafldde om inget exceptionellt intraffar som

medfér behov av reparation och underhdill.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 116 253 000 - - 116 253 000
Fond, yttre 1184 561 525375 582 000 1241186
underhdll
Balanserat resultat -10 110 547 -301 961 -582 000 -10 994 509
Arets resultat -827 336 827 336 -1643 377 -1643 377
Eget kapital 106 499 678 (] -1643 377 104 856 301
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 412 508

Arets resultat -1643 377

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -582 000

Totalt -12 637 885

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 362 213

Balanseras i ny rdkning -12 275 672

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 553 045 4 294 898
Ovriga rérelseintakter 3 268 252 550 110
Summa rérelseintdkter 4 821297 4 845008
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 689 665 -2 608 054
Ovriga externa kostnader 9 -273 834 -438 163
Personalkostnader 10 -168 477 =142 291
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 369 374 -1576 648
Summa rérelsekostnader -5501350 -4765156
RORELSERESULTAT -680 053 79 852
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 42 470 67 423
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 005 794 -974 611
Summa finansiella poster -963 324 -907 188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1643 377 -827 336
ARETS RESULTAT -1643 377 -827 336
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 150 713 401 153 052 256

Maskiner och inventarier 13 360 637 220 218

Summa materiella anléggningstillgédngar 151 074 037 153 272 473

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 074 037 153 272 473

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33781 36 627

Ovriga fordringar 15 915 900 761490

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 167 210 118 587

Summa kortfristiga fordringar 1116 892 916 704

Kassa och bank

Kassa och bank 2 406 107 2364974

Summa kassa och bank 2406107 2364974

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3522999 3281677

SUMMA TILLGANGAR 154 597 036 156 554 150
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 253 000 116 253 000
Fond for yttre underhdll 1241186 1184 561
Summa bundet eget kapital 117 494186 117 437 561
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 994 509 -10 110 547
Arets resultat -1 643 377 -827 336
Summa ansamlad férlust -12 637 885 -10 937 884
SUMMA EGET KAPITAL 104 856 301 106 499 677
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31430 062 32789220
Summa langfristiga skulder 31430 062 32789 220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 16 903 352 16 044186
Leverantorsskulder 309 436 187 849
Skatteskulder 187 824 180 264
Ovriga kortfristiga skulder 26 249 16 571
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 883 813 836 383
Summa kortfristiga skulder 18 310 674 17 265 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 597 036 156 554 150
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -680 053 79 852
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 369 374 1576 648

1689 321 1656 500
Erhéllen ranta 42 470 67 423
Erlagd ranta -1008 666 -945 015
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 723125 778 908
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 893 -218 552
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 189 127 129 640
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 863 359 689 996
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -170 938 -144 350
Kassafléde frén investeringsverksamheten -170 938 -144 350
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 128 706
Amortering av 1&n -499 992 -628 698
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -499 992 -499 992
ARETS KASSAFLODE 192 429 45 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2901657 2856 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3094 086 2901657
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Opalen i Lund &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BENAR 2012:1 och
&rsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet
med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och
féregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 10,00 %
Stomme och grund 0,88 %
Yttertak 221 %
Fasader 111 %
Balkonger 4,43 %
Fonster 2,21-295%
Stamledningar VA 295 %
Stamledningar Varme 1,48 %
Styr & 6vervakning 8,85 %
Ventilation 8,85 %
El 2,95 %
Hissar 3,54 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 5,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 3931836 3835908
Hyresintdkter garage 8 604 15 816
Hyresintdkter garage, moms 208 377 215 642
El 16 650 13320
El, moms 296 757 149 304
Elintakter laddstolpe (0] 3990
Elintdkter laddstolpe moms 52 962 26 621
Pantsattningsavgift 4 410 5682
Overldtelseavgift 7 313 9 671
Administrativ avgift 5096 2205
Andrahandsuthyrning 19 110 16 730
Vidarefakturerade kostnader 1930 0]
Ores- och kronutjémning 0 9
Summa 4 553 045 4294 898
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 18 252 49 500
Ovriga intdkter 250 000 500 610
Summa 268 252 550110
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 231815 203 676
Fastighetsskotsel utdver avtal 3593 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 76 344 2531
Stdadning enligt avtal 16 625 0]
Hissbesiktning 7 929 13 558
Brandskydd 16 437 14 334
Gardkostnader 8 171 10 470
Gemensamma utrymmen 20 223 31018
Garage/parkering (o) 13928
Sndéréjning/sandning 1497 4 969
Serviceavtal 51701 33725
Forbrukningsmaterial 1786 666
Summa 436121 328 875
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 025 (0]
Dérrar och l&s/porttele 68 491 59 129
VVS 49 250 23 397
Varmeanlaggning/undercentral (0] 825
Ventilation 41204 32705
Elinstallationer 9 023 0]
Hissar 43 347 55 416
Mark/gdrd/utemiljé 102 780 ¢}
Garage/parkering 2 655 5516
Vattenskada 4 600 0]
Skador/klotter/skadegérelse 8709 30 853
Summa 334083 207 842
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 90 414 0
Hiss 64 358 0]
Balkonger/altaner 133 808 0
Mark/gdard/utemiljd 0 459 375
Garage/parkering 36 503 66 000
Summa 325083 525 375
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 398 606 443 692
Uppvdrmning 573 565 550 416
Vatten 199 036 173 945
Sophamtning/renhdllining 73923 77 960
Summa 1245130 1246 013
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 48 784 69 382
Skadedjursférsdkring 31313 8 676
Kabel-TV 76 204 130 611
Bredband 96 403 (0]
Fastighetsskatt 96 544 91280
Summa 349 248 299 949
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 10 479 6 594
Juridiska &tgdarder (o) 100 453
Inkassokostnader 1545 734
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0]
Revisionsarvoden extern revisor 13738 13738
Styrelseomkostnader 6919 6882
Fritids och trivselkostnader 2 510 960
Féreningskostnader 14 750 16 751
Férvaltningsarvode enl avtal 106 273 101 629
Overlatelsekostnad 8232 8 024
Pantsattningskostnad 7 057 9 746
Korttidsinventarier 17 746 0]
Administration 10 247 11873
Konsultkostnader 68 067 160 780
Bostadsrdtterna Sverige 6270 0
Summa 273 834 438163
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 141120 120 300
Arbetsgivaravgifter 27 357 21991
Summa 168 477 142 291
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1005 794 972 965
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 1646
Summa 1005 794 974 611
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 170 781300 170 781300
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 170 781 300 170 781300
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 729 O44 -16 178 656
Arets avskrivning -2 338 855 -1550 388
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 067 899 -17 729 044
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 150 713 401 153 052 256
| utgdende restvdrde ingér mark med 15 997 000 15 997 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 131 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde mark 62 000 000 75 000 000
Summa 193 000 000 194 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 414 309 235159
Arets inkép 170 938 179 150
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 585 247 414 309
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -194 091 -167 831
Arets avskrivning -30 519 -26 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -224 610 -194 091
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 360 637 220 218
Sida 16 av 19
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NOT 14, PAGAENDE NYANLAGGNING

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] 34800
Arets investeringar (0] 204 600
Omfort till Byggnad (0] -239 400
Summa pdgdende arbeten (o} (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 219 783 216 667
Momsavrdkning 8139 8139
Transaktionskonto 460 462 455 244
Borgo rantekonto 227 516 81440
Summa 915 900 761490
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 32131 28718
Forutbet fast skotsel 18 830 18 516
Forutbet forsakr premier 24 386 0
Forutbet kabel-TV 19 265 18 975
Forutbet bredband 23 868 23572
Upplupna intakter 48 730 28 806
Summa 167 210 118 587
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-07-15 0,66 % 16 570 024 16 570 024
Nordea 2028-11-15 2,86 % 15 544 194 15 710 858
Nordea 2027-10-20 2,75 % 16 219 196 16 552 524
Summa 48 333 414 48 833 406
Varav kortfristig del 16 903 352 16 044186

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 45 833 454 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 25773 564
Uppl kostn el 44 856 44 845
Uppl kostnad Vdarme 78 158 71427
Uppl kostn rdntor 164 916 167 788
Uppl kostn vatten 51427 41109
Uppl kostnad Sophdmtning 5 845 5897
Uppl kostnad arvoden 101 430 101430
Berdknade uppl. sociala avgifter 43 645 43 645
Foérutbet hyror/avgifter 367 763 359 678
Summa 883 813 836 383
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ndagra av fastighetens takfénster ska bytas ut under 2026.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Annica Marie Louise Flisback Ida Andrea O'sullivan
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jérgen Nilsson Karl Thydén
Styrelseledamot Styrelseledamot
May Inger Levin Paul Rogers Gullberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tommy Persson
Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Opalen i Lund,
769606-0925
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Opalen i Lund
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Opalen i Lund, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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